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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 

11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontit 2, 3, 7 ja 9 sekä osa puistoalueesta (Ykkös-
kujan alue) 

ASEMAKAAVAN SELOSTUS (Muutettu 27.11.2023), JOKA KOSKEE SYYSKUUN 
11. PÄIVÄNÄ 2023 PÄIVÄTTYÄ ASEMAKAAVAKARTTAA 

KAAVANRO K2772 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavan 
muutos:  11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontit 2, 3, 7 ja 9 sekä osa 

puistoalueesta 

Muodostuu: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontit 2, 7, 10 ja 11 sekä 
puistoaluetta 

Tonttijaon muutos: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontit 3 ja 9 sekä osa puisto-
alueesta 

Muodostuu: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontit 10 ja 11 

Kaavanlaatija  Kaavavalmistelija Kaisa Koponen  
  puh. 040 681 9494 

  Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori 
  puh. 040 660 5662 

  Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä 
puh. 040 653 0745 

sähköposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

Vireille tulo  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nähtävillä 13.10.- 4.11.2022 

Hyväksytty  KV__.__.2024  
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkes-
kustasta etelään. Suunnittelu koskee Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa sijaitsevan 
korttelin 68 neljää pientalotonttia sekä osaa Alikäytäväpuistosta. Alue rajautuu ete-
lässä Ykköskujaan, idässä Kangaskatuun, lännessä rautatiealueeseen ja pohjoisessa 
Alikäytäväpuistoon sekä naapuritonttiin. Suunnittelualue on kooltaan n. 3178 m². Alla 
olevissa kuvissa näkyy suunnittelualueen likimääräinen sijainti sekä rajaus. 

 

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella ympyrällä. 

Kuva 2. Karttaote, johon merkitty asemakaavamuutosalue punaisella rajauksella. 
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi Ykköskujan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos 

Kaavan tarkoitus Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa Ykköskuja 2:n 
sekä Kangaskatu 13:n tonttien piha-alueiden toimivuutta laa-
jentamalla niitä nykyiselle puistoalueelle. Samalla päivitetään 
kaava-alueen kahden muun tontin kaavamerkintöjä ja mää-
räyksiä. Suunnittelussa huomioidaan myös Tykin pientaloalu-
een erityispiirteet.  

1.4 Selostuksen sisällysluettelo 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ............................................................... 2 
1.1 Tunnistetiedot ..................................................................................................................2 
1.2 Kaava-alueen sijainti ........................................................................................................3 
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ...................................................................................................4 
1.4 Selostuksen sisällysluettelo .............................................................................................4 
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ...............................................................................5 
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista
 6 
2 TIIVISTELMÄ ............................................................................................. 7 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet ...................................................................................................7 
2.2 Asemakaava ....................................................................................................................7 
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ...........................................................................................8 
3 LÄHTÖKOHDAT ....................................................................................... 9 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ....................................................................................9 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa ........................................................... 9 
3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema .................................................................................... 9 
3.1.3 Rakennettu ympäristö ................................................................................................. 11 
3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiinteät muinaisjäännökset ................................ 20 
3.1.5 Liikenneverkko ............................................................................................................. 20 
3.1.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät ................................................................................. 25 
3.1.7 Maanomistus ................................................................................................................ 27 

3.2 Suunnittelutilanne ......................................................................................................... 28 
3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset ................................................................. 33 
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...................................... 33 
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve sekä sitä koskevat päätökset ........................................... 33 
4.2 Osallistuminen ja yhteistyö ........................................................................................... 34 
4.3 Suunnitteluvaiheet ........................................................................................................ 34 
4.4 Asemakaavan tavoitteet................................................................................................ 35 
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ............................................................................... 35 
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..................................................................... 36 
5.1 Kaavan rakenne ............................................................................................................ 36 

5.1.1 Mitoitus .......................................................................................................................... 36 
5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .............................................. 37 
5.3 Aluevaraukset ............................................................................................................... 37 

5.3.1 Korttelialueet ................................................................................................................. 37 
5.3.2 Muut alueet ................................................................................................................... 40 
5.3.3 Tonttijako ....................................................................................................................... 40 
5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestösuojelu ........................................................... 40 

5.4 Ympäristön häiriötekijät................................................................................................. 40 
5.5 Kaavamerkinnät ja –määräykset .................................................................................. 41 



  5/59 

 

Ykköskujan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos      Asemakaavaselostusehdotus 11.9.2023, 
K2772      muutettu 27.11.2023 

5.6 Nimistö .......................................................................................................................... 44 
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET.......................... 44 
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmä ............................................................. 44 
6.2 Ekologiset vaikutukset .................................................................................................. 44 

6.2.1 Vaikutukset maisemaan .............................................................................................. 44 
6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään ............................................................................... 45 
6.2.3 Vaikutukset luonnonympäristöön ............................................................................... 46 
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen ............................................................................. 47 

6.3 Taloudelliset vaikutukset ............................................................................................... 47 
6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin ....................................................... 48 

6.4 Liikenteelliset vaikutukset ............................................................................................. 48 
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja 
joukkoliikenteeseen. ................................................................................................................. 48 
6.4.2 Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen . 48 
6.4.3 Vaikutukset liikennemeluun ja tärinään .................................................................... 48 
6.4.4 Vaikutukset pysäköintiin .............................................................................................. 51 

6.5 Sosiaaliset vaikutukset.................................................................................................. 51 
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen........................................................................ 51 
6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympäristöön ................................................. 51 
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistöihin ja virkistysalueisiin ................................................... 52 

6.6 Kulttuuriset vaikutukset ................................................................................................. 52 
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ...................................................................... 52 
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekä yhdyskuntateknisen huollon 
verkostoihin ............................................................................................................................... 52 
6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ...................................................................................... 54 
6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympäristöön ja kiinteisiin muinaisjäännöksiin
 55 
6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen .......................................... 57 

6.7 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen .......................................... 57 
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ..................................................... 59 
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus ................................................................................................ 59 
7.2 Kaavan hyväksyminen .................................................................................................. 59 
 

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen: 

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse. 
b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet 
c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-

hin ja mielipiteisiin 
d) MRA 30 §:n mukaista kuulemista täydentävässä lisäkuulemisessa saa-

dut lausunnot 
e) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n mukaista kuulemista täydentä-

vässä lisäkuulemisessa saatuihin lausuntoihin 
f) Kaavaluonnoskartta 
g) MRA 27 §:n kuulemisessa saatu lausunto ja kaavanlaatijan vastine 

3. Asemakaavan muutoshakemus 
4. Asemakaavan tilastolomakkeet 
5. Tonttijakokartta 



  6/59 

 

Ykköskujan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos      Asemakaavaselostusehdotus 11.9.2023, 
K2772      muutettu 27.11.2023 

6. Tärinälausunto 11.10.2022 (Geomatti Oy) 
7. Havainnepiirros 11.9.2023 
8. Asemakaavakartta 11.9.2023 

 

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh-
demateriaalista 

• Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pöyry Fin-
land 2016) 

• Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava 
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) 

• Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympäristön sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) 

• Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) 
• Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)  
• Kioski -kulttuuriympäristötietokanta 
• Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006) 
• Tykki, Täydennysrakentaminen historiallisessa esikaupunkiympäristössä, kau-

punkikuva ja rakentamistapa. (Atte Kiianen, 2010) 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt keväällä 2022 yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, alustava asemakaavaluonnos sekä havainnekuva. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella 
Etelä-Saimaassa 12.10.2022 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään 
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä kaavaprosessin ajan.  

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n 
mukaisesti nähtävillä 13.10. – 4.11.2022. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty 
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myös muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asema-
kaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa ja 1 mielipide. Luonnosvaiheen kuulemisen ja 
Ykköskuja 2:n naapureiden kanssa käytyjen keskustelujen jälkeen kaava-aluetta laa-
jennettiin koskemaan myös tontteja 2, 3 ja 7. 

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden sekä lausuntojen perusteella ja 
laadittu asemakaavaehdotus. Koska asemakaavaan tehtiin luonnosvaiheen jälkeen 
oleellisia muutoksia ja suunnittelualueen laajennus, annettiin kaupungin sisäisille lau-
sunnonantajille elokuussa 2023 tilaisuus täydentää omaa lausuntoaan ennen lauta-
kuntakäsittelyä. Asemakaavaluonnoksesta saatiin täydennyskierroksella 8 lausuntoa. 

Kaavaehdotus käsiteltiin ja hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2023 ja 
kaupunginhallituksessa 25.9.2023. Kaupunginhallitus asetti päätöksellään asemakaa-
van muutoksen maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville 30 
päivän ajaksi 28.9. - 30.10.2023. Samalla kaupunginhallitus päätti pyytää lausunnon 
kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. 

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Tiivistelmä lausunnosta sekä vastine siihen 
on kaavaselostuksen liitteenä 2g. Lausunnon johdosta selostusta on korjattu erityisesti 
vuorovaikutukseen liittyvien asioiden osalta. Kaavakarttaan ei tehty muutoksia.  

Asemakaava viedään uudelleen ehdotuksena kaupunginhallituksen käsiteltäväksi ja 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti nähtäville 30 päivän ajaksi. 
Suunnittelualueen ja sen lähialueen kiinteistöille lähetetään kuulemisen yhteydessä 
kirjeet liitteessä 2a esitetyn rajauksen mukaisesti. 

MRA 32 §:n kuulemisen jälkeen asemakaava viedään kaupunginhallituksen (tarvitta-
essa) ja kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
toimialan kaupunkisuunnittelussa. 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksella laajennetaan kahta olemassa olevaa erillispientalojen kort-
telialueen (AO) tonttia nykyiselle puistoalueelle (VP) päin. Samalla on päivitetty kaava-
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alueen kahden muun tontin asemakaavamääräyksiä muun muassa rakennusoikeuden 
ja yleisten määräysten osalta. Tonttien 2 ja 3 päärakennukset ovat merkitty suojelta-
viksi rakennuksiksi (sr-27). 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman sekä 
uuden tonttijaon mukaisten tonttien tultua muodostetuksi. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa 

Lappeenrannan yhdestoista kaupunginosa Tykki-Kiviharju muodostuu Tykinkylän ja 
Kiviharjun vanhoista työväenasuinalueista. Molemmat alueet kehittyivät Lappeenran-
nan teollisuuslaitosten työntekijöiden asuinalueiksi 1880-luvulta alkaen. Alueet liitettiin 
Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 esikaupunkiliitoksessa. Tykin alue rajautuu 
etelässä Ratakatuun, idässä Kauppakatuun ja Vanhaan hautausmaahan, pohjoisessa 
Yläkangas- ja Kangaskatuihin ja lännessä vanhaan Simola-Lappeenranta -rataan. 

Tykin ja Kiviharjun rakentaminen alkoi esikaupungeille ominaiseen tapaan vapaasti il-
man kaavoitusta, mikä näkyy nykyisessäkin korttelirakenteessa ja katuverkostossa. 
Otto-Iivari Meurmanin vuonna 1936 vahvistettu kaava toteutui lähinnä vain Kivihar-
jussa ja Tykin eteläisissä osissa. Tykin alue on säilyttänyt omaleimaisen puukaupun-
kileimansa näihin päiviin saakka.  

Alueen rakennukset ja tontit ovat keskimäärin melko pieniä tonttikoon vaihdellessa 
300–900 neliömetrin välillä. Rakennuskanta edustaa hyvin erilaisia tyylejä ja talotyyp-
pejä 1900-luvun alun taloista 2000-luvun valmistalopaketteihin. Pääosa vanhoista säi-
lyneistä rakennuksista on 1920–1940-luvulta. Vanhemmat rakennukset ovat ka-
pearunkoisia ja niiden harjakatot ovat jyrkkiä, kun taas uudemmissa rakennuksissa 
runkosyvyys on suurempi ja kattokaltevuus vastaavasti loivempi. Pihoilla on sijainnut 
alun perin päärakennuksen lisäksi vähintään yksi talousrakennus tai muita asuinraken-
nuksia. Päärakennukset sijaitsevat yleensä kadun reunassa ja piharakennukset tontin 
perällä. 

Kaupunginosan reunalla, suunnittelualueesta n. 300 metriä itään, sijaitseva Vanha 
hautausmaa on otettu käyttöön vuonna 1887 Senaatin vahvistettua sen Lappeen ja 
Lappeenrannan yhteiseksi hautausmaaksi. Hautausmaata ympäröi kiviaita, jonka ra-
kentamisessa on hyödynnetty Lappeen kirkon ympärillä olleen kiviaidan kiviä. Hau-
tausmaan pinta-ala on noin 4,5 hehtaaria ja se on kokonaisuudessaan käytössä. Hau-
tausmaalla on neljä vuoden 1918 kansalaissodassa menehtyneiden punaisten yhteis-
hautaa sekä ortodoksinen hautausmaa, joka on erotettu aidalla omaksi alueeksi hau-
tausmaan eteläosassa. Hautausmaalla ei ole siunauskappelia. 

Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsee avoratana kulkeva Metsä Groupin Lappeen-
rannan tehtaille jatkuva teollisuusraide. Kaavamuutosalueesta kaakkoon sijaitsee Lap-
peenrannan rautatieasema ja matkakeskus. 

3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman alueelle. 
Kaavamuutosalueen ympärillä maasto viettää loivasti kaakkoon ja alueen läpi kulkee 
Baltian jääjärven III-vaiheen muinaisranta, joka ei kuitenkaan muodosta tällä kohtaa 
selvästi erottuvaa pengermää. Maanpinnan korkeus suunnittelualueella on pääosin n. 
+99,0 metriä mpy (meren pinnan yläpuolella) paitsi suunnittelualueen kaakkoiskul-
massa maanpinta laskee +97,0 metriin mpy. 
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Alueen kallioperä on rapakivigraniittia ja päämaalajina on hiekkamoreeni (lähde 
gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Kallio on syvällä maakerrosten alla eikä tule miltään osin 
suunnittelualueella esiin. 

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiympäristöä eikä siellä ole säily-
nyt alkuperäistä luonnonympäristöä. Suunnittelualue rajautuu eteläreunastaan Ykkös-
kujaan, itäreunaltaan Kangaskatuun, länsireunaltaan rautatiealueeseen ja pohjoisreu-
nastaan puistoon ja naapuritonttiin. Tontin 9 ja rautatien välissä kulkee polku, jonka 
varrella kasvaa muutamia lehtipuita. Tontilla 9 ei ole juurikaan piha-aluetta. Tontin vie-
reisestä puistosta pääosa on nurmikkoa, jolle tontin pihatoimintoja on laajentunut. Ky-
seisellä puistoalueella kasvaa melko kookkaita lehtipuita sekä kuusia, joiden välistä 
kulkee polku. Tontilla 7 kasvaa muutama matalampi pensas sekä havupuu. Tonttien 2 
ja 3 sekä 3 ja 7 tontin rajoilla kasvaa kookkaat vaahterat. Muuten tonttien pihoilla kas-
vaa matalia pensaita.  

 

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistöalueelle ja Rakkolanjoen valuma-alueelle.  

Alueella esiintyy todennäköisesti melko vähän eläimiä kaupunkimaisen sijainnin 
vuoksi. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan erityisiä luon-
toarvoja. Suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alueita, luon-
nonsuojelualueita eikä muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalais-
ten lajien esiintymiä (Ympäristökarttapalvelu Karpalo 2.1) 

Kuva 1. Kuvassa viistoilmakuva suunnittelualueesta (Blom 2022). 
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3.1.2.1 Pohjavedet 

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E-luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tärkeä pohjavesialue, jonka pohja-
vedestä pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

• Kaupunkikuva ja rakentumisen historia 

Tykin rakennuskanta koostuu muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta pientaloista, 
jotka perinteisesti ovat pohja-alaltaan pienehköjä. Useissa vanhoissa kohteissa on 
asuintilaa laajennettu ullakkokerroksiin. Uusia taloja on noussut Tykkiin kaikkina 1900-
luvun vuosikymmeninä, jotka kaikki ovat edelleen jossain määrin edustettuina Tykin 
rakennuskannassa. 

Kaavamuutosalueella sijaitsevien tonttien 2 ja 3 olevat rakennukset on rakennettu 
1920- luvulla. Näitä maailmansotien välisen ajan rakennuksia on Tykin rakennuskan-
nasta hieman yli kolmannes. Ne muodostavat Tykin merkittävimmän ajallisen kerros-
tuman ja rakennustavan perustan. Rakennukset sijaitsevat tonteilla yleensä niin, että 
varsinainen asuinrakennus on kiinni tontin kadunpuoleisessa reunassa tai kulmatont-
tien tapauksessa korttelin ulkokulmassa. Talousrakennukset, joita on yleensä yksi ta-
loa kohden, ovat katuun nähden tontin vastakkaisella reunalla, niin, että pitkä sivu on 
kadun suuntainen. Talousrakennukset saattavat olla hyvinkin kookkaita, pohja-alal-
taan jopa suurempia kuin päärakennus, mutta poikkeuksetta kapearunkoisempia, ma-
talampia tai arkkitehtuuriltaan vaatimattomampia. 

Tykissä, kuten muissakin esikaupungeissa, rakentamisen laatu oli hyvin vaihtelevaa. 
Talot rakennettiin niukasti saatavilla olevista tarpeista. Mallia otettiin lähiympäristön 
julkisista ja yksityisistä rakennuksista. Tykissä rakennustaiteellisia esikuvia ovat voi-

Kuva 2. Oikeanpuoleisessa kuvassa suunnittelualueen länsipuolella kulkeva polku. Muissa kuvissa 
suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan Alikäytäväpuiston kasvillisuutta. 
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neet olla maaseuturakennusten ja kaupungin porvaristalojen lisäksi myös alueen ym-
päristön monet rautatierakennukset. Erityisesti vaaleasävyisen öljymaalauksen yleis-
tymisen on katsottu olevan ainakin osittain rautatierakennuksissa vallinneen muodin 
seurausta. 

Hirsirunko oli edullisin tapa rakentaa lämmin asuintalo. Tavallisesti ensimmäinen 
asuinhuone rakennettiin hirrestä ja sitä laajennettiin myöhemmin rankarakenteisella 
osalla. Myös kutterinpurulla eristettyjä rankarakenteisia taloja rakennettiin, esikaupun-
kialueilla usein vieläpä toisarvoisesta materiaalista (mm. louhoksilta saatiin jätekiveä), 
koska muun materiaalin rakennuspaikalle saaminen saattoi olla kallista tai muuten on-
gelmallista. Käytettyjen rakennustarpeiden luontevien mittojen mukaiseksi määräytyi 
myös rakennusten mitta- ja suhdemaailma. 

Klassisoiva julkisivujäsentely ja jugend-ikkunaristikot saattavat esiintyä rinnan saman 
rakennuksen julkisivussa. Uusklassismin ja jugendin koristeaiheita käytettiin pienta-
loissa, erityisesti kansanarkkitehtuurissa, vielä pitkään tyylikausien jo varsinaisesti 
päätyttyä. Suora- tai kaarevalappeiset mansardikatot ja jyrkkälappeiset satulakatot, ik-
kunoiden erilaisten ruutukokojen yhdistelmät, koristeleikkaukset ja päätyräystäiden si-
säkulmien ns. tympanon-koristeet ovat muita tämän ajanjakson piirteitä. Klassisoivista 
aiheista ovat lisäksi tyypillisiä alaosastaan katkaistuun päätykolmioon viittaavat sisen-
nykset, ns. kissanpenkit, räystäiden kulmissa sekä leveät, pilasterimaiset nurkkalistat.  

Vanhempaa perua ovat keskipäädyt eli frontonit, jotka olivat olleet talonpoikaisraken-
nuksissakin yleisiä lähes koko 1800-luvun, empirekaudelta uusrenessanssiin. Fronto-
neista voidaan Tykissä tavata sekä kolmiomaista, että myöhempää sivuseinällistä 
muunnosta. Myöhempi muunnos julkisivun korotetusta keskiosasta on pulpettikattoi-
nen versio. 1920- ja 1930-luvuilla poikkipäätyjä käytettiin epäsymmetrisesti siirtämällä 
ne julkisivun reunaan tai muuten keskilinjasta sivuun. Katujulkisivun sommittelu on 
usein symmetrinen, mutta tontin puolella kuistien ynnä muiden sisäänkäyntien sekä 
kattoaiheiden sommittelu on vapaampaa; poikkeuksena tilanne, jossa poikkipääty tois-
tuu harjan toisella puolella, tehden pihajulkisivustakin symmetrisen. Katot ovat satula-
kattoja, joiden lapekaltevuudet vaihtelevat pysytellen kuitenkin noin 1:1:ssa (45°). Pul-
pettikattoiset kattolyhdyt ovat tavallisia. 

Korttelirakenne on tyypillisesti suhteellisen avoin; talojen välitse voi nähdä korttelin lä-
vitse, joten pihat ja puutarhat ovat tärkeä osa kaupunkikuvaa. 1950-luvulle asti pihojen 
kasvillisuus oli voimakkaasti hyötykasvipainotteista. Hedelmiä, marjoja, juureksia ja vi-
hanneksia tuotettiin runsaasti omaan käyttöön myös esikaupunkialueilla. Koristekasvit 
oli usein sijoitettu vihannespalstojen reunoille. Pihojen vanhat hedelmäpuut ja monet 
luonnonvaraiset lehtipuut ovat voimakkaasti esillä alueen katukuvassa. Tykki on ra-
kentamistiheydestään huolimatta perusluonteeltaan vehreä ja maaseutukylämäinen 
alue (Atte Kiianen 2010) 

• Rakennuskanta 

Kangaskatu 11 (kortteli 68, tontti 2) 

Tontilla 2 on kiinteistörekisterin tietojen mukaan vuonna 1920 valmistunut asuinraken-
nus. Asuinrakennus sijaitsee kadun puoleisessa tontin rajassa kiinni. Rakennuksessa 
on 1½ kerrosta ja sen kerrosala on kiinteistörekisterin mukaan 49 kerros-m². 
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Rakennuksessa on keltaiseksi maalattu peiterimavuoraus. Rakennuksen ensimmäi-
sen ja toisen kerroksen lautavuorauksen jakaa kapea valkoiseksi maalattu vaaka-
laudoituskerros. Rakennuksen kulmat ovat valkoiset ja laudoitettu pilasterinomaisesti. 
Rakennuksessa on betoninen sokkeli ja mansardikatto konesaumatusta pellistä. Ra-
kennuksessa on T-malliset ruutuikkunat ja niissä valkoiset ikkunapuitteet. Katon sisä-
pihan puoleisella lappeella on pulpettikattoinen kattolyhty eli katosta ulkoneva kattoik-
kuna. Rakennuksen päämassa on pohjois–eteläsuuntainen ja sen sisäänkäynti sijait-
see sisäpihan puolella. 

Talousrakennus sijaitsee tontin pohjoisreunassa ja sen kerrosala on kiinteistörekisterin 
tietojen mukaan 26 kerros-m². 

 

Kuva 3. Tontin 2 vuonna 1920 valmistunut asuinrakennus Kangaskadulta päin tarkasteltuna. 
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Kangaskatu 13 (kortteli 68, tontti 3) 

Tontilla 3 on kiinteistörekisterin tietojen mukaan vuonna 1920 valmistunut asuinraken-
nus ja sitä on laajennettu ja peruskorjattu vuonna 1984. Asuinrakennus sijaitsee kadun 
puoleisessa tontin rajassa kiinni. Rakennuksessa on 1½ kerrosta ja sen kerrosala on 
kiinteistörekisterin mukaan 50 kerros-m². 

Rakennuksessa on vaaleaksi maalattu vaakaponttilautavuoraus, betoninen sokkeli ja 
peltinen mansardikatto. Rakennuksessa on upotetut ikkunasyvennykset ja T-malliset 
ruutuikkunat, joissa puiset ikkunapuitteet. Rakennuksen päämassa on pohjois–ete-
läsuuntainen. Päämassaan liittyy matalampi mansardikattoinen poikkimassa, jonka 
päädystä on sisäänkäynti rakennukseen.  

Talousrakennus sijaitsee tontin länsireunassa ja sen kerrosala on kiinteistörekisterin 
tietojen mukaan 30 kerros-m².  

 

Kuva 4. Kuvassa tontin 3 vuonna 1920 rakennetun asuinrakennuksen poikkileikkaus sekä jul-
kisivukuvat vuodelta 1984.  
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Kuva 5. Tontin 3 vuonna 1920 valmistunut asuinrakennus Kangaskadulta päin tarkasteltuna. 

Kangaskatu 15 (kortteli 68, tontti 7) 

Tontilla 7 on kiinteistörekisterin tietojen mukaan vuonna 1992 valmistunut asuinraken-
nus, jonka kerrosala on 152 kerros-m². Tontin maasto laskee kohti kaakkoa, minkä 
vuoksi asuinrakennus on toteutettu rinneratkaisuna ja asuintiloja sijoittuu kolmeen eri 
kerrokseen. Rakennuksessa on vaaleaksi maalattu pystylautavuoraus, betoninen sok-
keli ja profiilipeltinen harjakatto. 

Rakennuksen päämassa on pohjois – eteläsuuntainen, jonka lisäksi sen vieressä si-
jaitsee erillinen talo, jonka kerrosala on kiinteistörekisterin mukaan 37 kerros-m². Jul-
kisivumateriaaleiltaan sen on vastaavanlainen kuin päärakennuskin. 

Talousrakennus, johon liittyy myös katostiloja, sijaitsee tontin länsireunassa ja sen ker-
rosala on kiinteistörekisterin tietojen mukaan 9 kerros-m².  
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Kuva 6. Kuvassa tontin 7 vuonna 1992 rakennetun asuinrakennuksen julkisivukuvat pääilman-
suunnista päin tarkasteltuna.  

 
Kuva 7. Tontin 7 vuonna 1992 valmistunut asuinrakennus Ykköskujan ja Kangaskadun risteyk-
sestä tarkasteltuna. 
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Ykköskuja 2 (kortteli 68, tontti 9) 

Tontilla 9 on alun perin ollut kaksi tonttia, jotka on vuonna 1989 yhdistetty asemakaa-
vamuutoksella yhdeksi tontiksi. 

Tontilla on kaksi asuinrakennusta, joista ensimmäinen on valmistunut tontin itäreunalle 
vuonna 1988. Rakennuksen kerrosala on kiinteistörekisterin tietojen mukaan 120 ker-
ros-m². Rakennuksessa on 1½ kerrosta ja kellarikerros. Rakennuksessa on vaaleaksi 
maalattu vaakalautavuoraus, betoninen sokkeli ja profiilipeltinen harjakatto. Raken-
nuksessa on ruutuikkunat ja niissä on valkoiset ikkunapuitteet. Rakennuksen etelä-
päädyssä on ensimmäisessä ja toisessa kerroksessa sisäänvedetyt parvekkeet. Ra-
kennuksen päämassa on pohjois–eteläsuuntainen. Päämassaan liittyy matalampi har-
jakattoinen poikkimassa, jonka pääty muodostaa sisäänkäynnin eteen katoksen.  

 

Kuva 8. Tontin 7 vuonna 1988 valmistunut asuinrakennus Ykköskujalta päin tarkasteltuna.  
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Tontin länsiosassa oleva rakennus on valmistunut vuonna 1991. Rakennuksen kerros-
ala on kiinteistörekisterin tietojen mukaan 160 kerros-m² ja siinä on 1½ kerrosta. Ra-
kennus on epäsymmetrisen T-kirjaimen muotoinen siten, että kadun suuntainen harja 
on hieman pohjois-eteläsuuntaista osaa korkeampi. Rakennuksessa on vaaleanvihre-
äksi maalattu pystylautavuoraus, betoninen sokkeli ja profiilipeltinen harjakatto. Ra-
kennuksessa on ruutuikkunat ja niissä on valkoiset ikkunapuitteet. 

Kuva 11. Vuonna 1988 rakennetun asuinrakennuksen poikkileikkaus sekä julkisivukuva ete-
lästä päin. 

Kuva 12. Etualalla vuonna 1991 valmistunut asuinrakennus Ykköskujan kääntöpaikalta 
päin. 
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Kuva 13. Vuonna 1991 rakennetun asuinrakennuksen julkisivukuva eri ilmansuunnista. 

Tontin takaosassa, asuinrakennusten takana, on kaksi autokatosta, jotka on raken-
nettu 1990-luvun alussa. Autokatokset on rakennettu tontin pohjoisen puolen tontinra-
jaan kiinni. 

Toisen katoksen pinta-ala on rakennuslupakuvien mukaan 21 m ² ja toisen 28 m². Au-
tokatoksissa on vaaleanvihreäksi maalattu paneelivuoraus sekä profiilipeltinen harja-
katto. 

 
Kuva 14. Viistoilmakuvassa näkyy tontin takaosaan rakennetut autokatokset (Blom 2022). 
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiinteät muinaisjäännökset 

Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittäväksi 
kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi (ma/km). Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistorial-
lisen ympäristön vaalimisen kannalta maakunnallisesti tärkeät rakennetut ympäristöt. 

Tykin vanha asuinalue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 
2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessä tehdyssä rakennetun 
kulttuuriympäristön selvityksessä (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014) 
maakunnallisesti merkittäväksi vanhaksi, vapaasti rakentuneeksi pientaloalueeksi. 
Vanha hautausmaa on samaisessa selvityksessä todettu paikallisesti merkittäväksi 
vanhaksi hautausmaaksi. 

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäris-
töihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei ole Museoviraston muinaisjäännösrekisteriin mer-
kittyjä kiinteitä muinaisjäännöksiä (lähde: https://www.kyppi.fi).  

3.1.5 Liikenneverkko 

Suunnittelualue rajautuu etelässä Ykköskujaan ja idässä Kangaskatuun. Ykköskuja on 
noin 7 metriä leveä, asfaltoitu ja valaistu yksiajoratainen tonttikatu. Ajorata on vajaat 5 
metriä leveä ja sen molemmin puolin on nurmetettu lumitila. Katu on lyhyt ja sen 
päässä on kääntöpaikka. 

Ykköskuja liittyy Kangaskatuun, joka on kokoojakadun omainen asfaltoitu yksiajoratai-
nen tonttikatu. Nopeusrajoitus alueen kaduilla on 30 km/h. Tykki-Kiviharjun alueella ei 
pääsääntöisesti ole erillisiä kevyenliikenteenväyliä. 

Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön pysäköinti on järjestetty kiinteistökohtaisesti 
kiinteistöjen piha-alueilla. Suunnittelualueen pohjoispuolella Välipuistikossa on kuiten-
kin yleinen kolmen autopaikan pysäköintialue. 
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Kuva 15. Ykköskujan katualue Kangaskadulta päin tarkasteltuna. 

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040 
(WSP 2020) sekä nykytilaennusteen vuodelle 2020. Liikenne-ennusteessa ei ole las-
kettu Ykköskujan liikennettä. Liikennemäärä Kangaskadulla on nykytilanteessa 196 
ajoneuvoa/ vrk. Kangaskadun liikenteen on ennustettu kasvavan 204 ajoneuvoon/ vrk 
vuonna 2040. 

 

Kuva 16. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne 
2040 (ajon/vrk) (WSP 2020). 
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Suunnittelualue sijaitsee kattavan julkisen paikallisliikenteen piirissä. Kaavamuutos-
alueen läheisyydessä, noin 500 metrin päässä, on useita paikallisliikenteen pysäkkejä. 
Suunnittelualueelta on kävelymatka lähes kaikkien Lappeenrannassa liikennöivien 
linja-autolinjojen pysäkeille. Suunnittelualueesta kaakkoon, noin 700 metrin päässä, 
on lisäksi Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus, josta on junayhteydet sekä 
pitkän matkan linja-autoyhteydet. 

Suunnittelualueen länsipuolella kulkee Metsä Groupin Lappeenrannan tehtaille joh-
tava avorata teollisuusraide. Rataosan tavaraliikenteen määrä on melko vähäinen ja 
junat kulkevat ilman kiinteää aikataulua. Rataosuuden ajonopeus on 10–15 km/ h. 

Ratalain 37 §:n mukaisesti rautatien molemmin on suoja-alue, joka ulottuu 30 metrin 
etäisyydelle lähimmän raiteen keskilinjasta. Tällä alueella radanpitäjällä on oikeus 
poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta. Li-
säksi kasvillisuutta voidaan poistaa tasoristeysten näkemäalueilta.  

Edellä mainitulla rautatien suoja-alueella on voimassa myös ratalain 39 §:n mukaiset 
toimenpiderajoitukset. Toimenpiderajoitusten mukaan rautatien suoja-alueella ei saa 
muuttaa maanpinnan muotoa, tehdä ojitusta tai muuta kaivutyötä siten, että muutok-
sesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa radanpidolle. 

 

Kuva 17. Kuvaan on merkitty ratalain mukainen suoja-alue. Rautatiealueiden maanomistaja 
on valtio, mutta suoja-alue ulottuu yksityisten maanomistajien kiinteistöille. Yhteensä rautatie-
alueen ja suoja-alueen pituus radalta on 30 metriä. (Lähde; https://vayla.fi/ 

• Yhdyskuntatekninen huolto 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katu-
alueille. Suunnittelualueen eteläpuolisella katualueella Ykköskujalla sekä idänpuolei-
sella Kangaskadulla kulkee pienjännitekaapeleita sekä ulkovaloverkostoa. Ykkös-
kujalle ja Kangaskadulle sijoittuvat myös vesihuollon verkostot eli vesijohto, jäte-
vesi(vietto)viemäri ja hulevesiviemäri. Seuraavien sivujen kuvissa on esitetty alueen 
käytössä olevat yhdyskuntatekniset verkostot.  
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Kuva 18. Kuvassa suunnittelualueen kaukolämpöverkosto (punaiset viivat), keskijänniteverkon 
kaapelit (siniset viivat) ja pienjänniteverkon kaapelit (vihreät viivat) sekä liikennevalo- ja ulkova-
loverkkoa (keltaiset viivat) (Trimble Locus Cloud 3.6.2022). 

Kuva 19. Kuvassa suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. Sinisellä on merkitty vesijohto, vih-
reällä hulevesiputket ja punaisella jätevesiverkosto. (Trimble Locus Cloud 3.6.2022). 
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Hulevedet 

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyväksytty kaupunkikehi-
tyslautakunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tärkeysjär-
jestyksellä pyritään ennen kaikkea ehkäisemään hulevesistä aiheutuvia ongelmia, ku-
ten tulvavaurioita ja vesistöjen likaantumista sekä ylläpitämään luontaista veden kier-
tokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritään mahdollisuuksien mu-
kaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan. 

Ilmastonmuutoksen myötä sademäärät kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja 
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisääntyvät. Suomen Ympäristökeskus 
SYKE on kehittänyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista 
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitkä auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesistä aiheutuvat tulvariskit entistä paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle 
jäävät alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 
vuodessa toistuvalla erittäin rankalla sateella sekä tätäkin paljon harvinaisemmalla 
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007. 

Tulvakarttojen mukaan suunnittelualueen tonteilla 2, 7 ja 9 ei ole riskiä hulevesitulviin, 
mutta tontin 9 pohjoispuolisella alueella on teoreettinen mahdollisuus hulevesitulviin. 
Tulvakarttojen mukaan myös tontin 3 keskiosassa on riski hulevesitulviin.  

Oheisissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ympäris-
tössä. 

  

Kuva 20. Suunnittelualue rajattu kuviin keltaisella. Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa tois-
tuvan hulevesitulvan kartasta ja oikealla erittäin harvinaisen hulevesitulvan kartasta suunnittelualueen ympäris-
tössä (Trimble Locus Cloud 3.6.2022). 

Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen sijainti. 
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Kaikilla suunnittelualueen tonteilla on vakituista asutusta. Kaavamuutosalueella on vii-
den perheen omakotitalot. Suunnittelualue sijaitsee Tykin pientaloalueen länsilaidalla. 
Pientaloalueella asuu yhteensä noin 760 asukasta. 

Palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja osin 
myös Leirin toimitila-alueeseen. Noin kilometrin säteellä suunnittelualueesta sijaitsee 
useita päivittäistavarakauppoja.  

Kesämäen päiväkoti sijaitsee kävellen noin 600 metrin ja autolla kulkien noin kilometrin 
päässä suunnittelualueesta. Lähin koulu on Kesämäen koulu noin 800 metrin päässä 
suunnittelualueesta lounaaseen päin. 

Suunnittelualueesta n. 700 metrin päässä kaakkoon sijaitsee Lappeenrannan rautatie-
asema sekä matkakeskus, jonka kautta kulkevat kaukoliikenteen linja-autot.  

3.1.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä aiheutta-
vaa toimintaa eikä tehdas- ym. alueista aiheutuvia ympäristöhäiriöitä. 

- Sisäilman radon 

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Säteilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo 
133 becquereliä kuutiometrissä. Alueella on mitattu 200 Bq/m3:n ylityksiä 18 %:ssa 
kohteista ja 300 Bq/m3:n ylityksiä 6 %:ssa kohteista. STM:n päätöksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintään 200 Bq/m3. 
(http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_FI/radon-postinumeroalueittain/ 
8.6.2022). 

- Pilaantuneet maat 

Suunnittelualueella ei ole Maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) sisältyviä pilaan-
tuneiden maiden kohteita eikä alueella ole käytettävissä olevien tietojen mukaan ollut 
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperän pilaantumista (Ympäris-
tökarttapalvelu Karpalo 3). 

Lähin pilaantuneen maan kohde on vajaan 700 metrin päässä suunnittelualueesta län-
teen, Jakeluasema Shell Simolantie ja huoltokorjaamot. 

- Melu 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on käsitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella sekä melulle altistuvien kohteiden määriä. Liikenne-ennuste on päivitetty 
vuonna 2021 ja meluselvitys vastaavasti sen pohjalta. Selvityksessä Lappeenrannan 
keskustaajaman katuliikenteen meluvyöhykkeet selvitettiin melun laskentamallin 
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviämisen 
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. 

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen 
(WSP Finland Oy 2021) kartoista päivä- ja yöajan keskiäänitasoista, nykytilanne 
vuonna 2021 ja ennustetilanne v. 2040. 

http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_FI/radon-postinumeroalueittain/
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Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). 
VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taaja-
missa ja niiden välittömässä läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alu-
eilla melun ohjearvoksi on annettu päivällä 55 dB ja yöllä 50 dB (Uusilla alueilla yöme-
lun ohjearvona käytetään 45 dB).  

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa kaavamuutosalueen länsi- ja luoteisosaan 
kohdistuu päivällä yli 50 dB:n melutaso ja osalle 45–50 dB:n melutaso. Selvityksen 
mukaan nykytilanteessa yön aikana kaavamuutosalueen pääosassa kaavamuutosalu-
etta on alle 45 dB:n melutaso. 

 

Ratamelu- ja tärinä 

Suunnittelualueen länsipuolella kulkeva Metsä Groupin Lappeenrannan tehtaille joh-
tava teollisuusraide on avorata, joka tuottaa maata pitkin kulkeutuvaa runkomelua. 
Runkomelu syntyy liikenteen aiheuttamasta maan värähtelystä, joka siirtyy rakennuk-
seen maaperän ja perustusten kautta. Runkomeluhaitta on yleensä suurin, kun sekä 
väylän että rakennuksen perustukset ulottuvat suoraan peruskallioon tai kovaan kitka-
maahan. Ajonopeus raiteella on vain 10 km/h, mikä osaltaan pienentää meluhaittaa. 
Runkomelu ei aiheuta tärinää. (VTT tiedotteita 2468). 

Rataosan tavaraliikenteen määrä on melko vähäinen ja junat kulkevat ilman kiinteää 
aikataulua. Rataosuuden ajonopeus on 10–15 km/ h ja junissa on kahdeksan vaunua. 
Kuormatun junan kokonaispaino on tällöin 600 tonnia (Geomatti Oy 11.10.2022). 

Tarkasteltava alue on Ensimmäisen Salpausselän rinteellä ja sen maapohja on GTK:n 
maaperäkartan mukaan karkearakeista hiekkaa tai moreenia. Vaikka tärinätasot ovat 

Kuva 21. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 päiväajan keskiäänitasot ja oikealla nykyti-
lanteen yöajan keskiäänitasot. (Lähde Lappeenrannan seudun ympäristötoimen melusel-
vitys 2021). 

Suunnittelualueen sijainti. 
Suunnittelualueen sijainti. 
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usein alhaisempia kiinteillä maapohjilla kuin pehmeiköillä, voi tärinä olla korkeataajui-
sempaa kuin hienorakeisilla alueilla. Tällöin rakennusten välipohjien resonanssi- ja 
runkomeluriski kasvavat (Geomatti Oy 11.10.2022). 

Maassa liikkuva tärinä voi siirryttyään rakenteisiin heijastua kuultavaksi runkomeluksi 
taajuusalueella 16–250 Hz. Runkomeluriskiä vähentää osaltaan alhainen junien no-
peus. Asuinrakennuksissa avoratojen ympäristössä runkomelun tunnusluvun LpAS-
max arvon suositellaan olevan pienempi kuin 35 dB. Tällöinkin melu on vielä aistitta-
vissa ja sillä voi olla vähäinen häiriövaikutus (VTT Tiedotteita 2468, Maaliikenteen ai-
heuttaman runkomelun arviointi, 2009). 

 
Kuva 22. Taulukko rakennusten värähtelyluokituksesta (VTT, Working papers 50, 2006). 
 

Geomatti Oy:n laatiman lausunnon mukaan junaliikennetärinä ei vaurioita kaavamuu-
tosalueella hyväkuntoisia rakennuksia tai rakenteita. Laskennallisten tarkastelujen pe-
rusteella voi runkomelu ylittää vähäisessä määrin kaava-alueen rakennuksissa suosi-
tusarvon 35 dB. Ratatärinää ja runkomelua on selostettu tarkemmin kaavaselostuksen 
vaikutusosassa sekä liitteessä 6. 

3.1.7 Maanomistus 

Suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä olevat viheralueet sekä kadut omistaa 
Lappeenrannan kaupunki. Suunnittelualueella olevat kaikki tontit ovat yksityishenkilöi-
den hallinnoimia. Tontti 3 on kuitenkin Lappeenrannan kaupungin omistama vuokra-
tontti. 

Kaupungin maanomistus on esitetty sivun 21 kuvassa vihreällä ja valkoisella yksityis-
ten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus on merkitty pu-
naisella.  
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3.2 Suunnittelutilanne 

• Maakuntakaava 

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
päristöministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. Etelä-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ympäristöministeriö vahvisti 
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkasteltiin erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen 
ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnällä osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat lii-
kennealueet, puistot sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Etelä-Karjalan 1. vaihemaakun-
takaavan keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumääräys korva-
sivat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen 
aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen. 

Kuva 23. Ote maanomistuskartasta, johon kaava-alue rajattu punaisella. Lappeenrannan 
kaupungin maanomistus on merkitty vihreällä. 
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Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee 
kiinnittää huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa-
painoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittävään 
ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, työpaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säilymiseen. Lisäksi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laadukkaaseen viherrakenta-
miseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvojen ja kulttuuriympäris-
tön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkos-
toa sekä joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää. 

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen 
(kk). Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät osa-alueet, 
joissa on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon 
määrittelee aluevarausmerkintä. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankäytön ratkaisut eheyttävät kaupunki-/taajamarakennetta ja ne 
antavat hyvät mahdollisuudet kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen 
ja lähipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suunniteltaessa 
on turvattava riittävät lähivirkistysalueet. 

Suunnittelualueen sijainti. 

Kuva 24. Kuvassa ote Etelä-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan 
(2015) yhdistelmäkartasta. 
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Suunnittelualue kuuluu myös kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhykkeeseen (lk). 
Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvualue. Laatukäy-
tävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan 
painopistealue.  

Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakunnallisesti merkittäväksi kulttuurihistorial-
liseksi ympäristöksi (ma/km). Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön 
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tärkeät rakennetut ympäristöt. Merkinnän osoit-
tamilla osa-alueilla ei ole metsänhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat 
taajamien läheiset sekä maisemallisesti tärkeät metsäalueet tulisi käsitellä alueen kult-
tuuriarvot säilyttäen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, 
päämaankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä.  

Maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävien matka-
terminaalien sijainti juna- ja linja-autosymboleilla. Lappeenrannan keskustan läpi kul-
kee salpalinja (neliöviiva). Merkinnällä osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja-linnoi-
tusketjun rakenteita. 

Etelä-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Kaavasta käytetään ni-
mitystä Etelä-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystä 
vuoteen 2040 asti. 

• Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava toimii asemakaavoitusta 
ohjaavana kaavana. 

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ympäristön 
erityispiirteet säilytetään (AP/s-2). Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritään säi-
lyttämään. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen 
kulttuuriympäristöön siten, että aluekokonaisuuden arvot eivät vaarannu. Alueelle voi-
daan sijoittaa täydennysrakentamista siten, että alueen katutilan, pihaympäristöjen ja 
rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava säilyvät. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 

Suunnittelualueelle ulottuu alueen luoteisrajalla vyöhykemerkintä meluntorjuntatarve 
(me). Suunnittelualueen länsipuolella on rautatieliikenteen alue (LR + viivamerkintä). 
Alueen luoteispuolella on seututie/pääkatu ja pyöräilyn laatukäytävä (violetti pallo-
viiva). 
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Kuva 25. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleis-
kaavasta. 

Tykin vanha asuinalue on merkitty maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi kult-
tuuriympäristöksi (ma-mk, kohdenumero 81). Alue tai kohde sisältyy Etelä-Karjalan 
maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti merkittävään 
kulttuurihistorialliseen ympäristöön tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhtey-
dessä laaditussa kulttuuriympäristöselvityksessä maakunnallisesti merkittäväksi. Alu-
een ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee säilyttää, ja alueella tapahtuvan rakenta-
misen ja maankäytön on sovelluttava arvokkaaseen ympäristöön. Aluerajaus voi sisäl-
tään asemakaavalla suojeltuja tai suojeltuvia rakennuksia. Aluetta koskevista suunni-
telmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleis-
kaavaselostuksen liitteenä olevan kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluetteloon. 

Pientaloalue on samalla rajauksella myös suojeltava rakennus ja rakennusryhmä (sr1, 
kohdenumero 81). Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai kaupunkikuvan 
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyöt sekä 
käyttötarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai his-
toriallisesti arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin taiteellisesti tai historialli-
sesti arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin ominaispiirteisiin. Aluetta koske-

Suunnittelualueen sijainti. 
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vista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viit-
taa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluet-
teloon.  

• Asemakaava 

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Eteläosan AO-ton-
tilla 9 on kaupunginvaltuuston 25.9.1989 hyväksymä asemakaava ja pohjoisosan puis-
toalueella sekä AO-tonteilla 2, 3, ja 7 on kaupunginvaltuuston 22.8.1988 hyväksymä 
asemakaava. 

Suunnittelualue on molemmissa asemakaavoissa erillispientalojen korttelialuetta, jolla 
ympäristö säilytetään. Korjattavien rakennusten ja uudisrakennusten tulee soveltua 
ympäristöön (AO) sekä puistoa (VP). Tonttien 2 ja 3 rakennusoikeus on 150 kerros-
m2, tontin 7 rakennusoikeus on 200 kerros-m2 ja tontin 9 rakennusoikeus on 230 ker-
ros-m2. Suunnittelualueen kaikkien tonttien suurin sallittu kerrosluku on I/2 I 2/3. Mur-
toluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta kellarin tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. 
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen 
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Suunnittelualueen pohjoisosassa olevan puiston läpi kulkee koillis-lounais-suun-
nassa jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.  

Molempien suunnittelualueella voimassa olevien asemakaavojen yleismääräysten mu-
kaan tontille sijoitettavassa päärakennuksessa tulee olla harja- tai taitekatto. Kattokal-
tevuuden tulee olla vähintään 1:3 ja enintään 1:1 kortteleittain yhtenäisellä tavalla. Ra-
kennuksen runkosyvyys harjaa vastaan kohtisuoraan saa olla enintään 9 m. Raken-

Kuva 26. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmästä. 
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nuksen verhousmateriaalin tulee olla peittomaalattua laudoitusta. Laajennusosan ver-
housmateriaalin tulee sopeutua päärakennukseen, värin, ikkunajaon sekä räystäs-
muodon tulee olla sama kuin päärakennuksessa.  

Rakennusoikeuden puitteissa saa annettujen rakennusalojen ulkopuolelle jääviä ole-
massa olevia erillisiä talousrakennuksia paloturvallisuusmääräyksiä noudattaen kun-
nostaa ja peruskorjata tai uudisrakentaa.  

Kortteleiden kadunpuoleiset sivut niiltä osin, joissa rakennus ei ole korttelin rajassa 
kiinni tai joita käytetään kulkuteinä, on aidattava leikatulla pensasaidalla tai 60–90 cm 
korkealla pysty lauta-aidalla.  

Autopaikkoja on rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. 

• Rakennusjärjestys 

Rakennusjärjestys on maankäyttö- ja rakennuslakia sekä maankäyttö- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja täydentävä asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjärjestys on tullut voimaan 1.8.2020. 

• Asemakaavan pohjakartta 

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 
vaatimukset. 

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset 

Suunnittelualueelle ja sen lähiympäristöön on laadittu muun muassa seuraavia luontoa 
ja maisemaa koskevia selvityksiä: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan 
osayleiskaava (Pöyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki 
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympäristön selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myös tar-
kastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissä: Lappeenrannan seudun ympäristö-
toimen alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja Lappeenrannan liikenne en-
nusteen tarkennus 15.10.2021. 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve sekä sitä koskevat päätökset 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt Ykköskuja 2:n kiinteistönomistajan 
aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on jätetty 4.1.2022. Hakemuksella haetaan tontin 
laajentamista pohjoiseen 13,6 metriä Lappeenrannan kaupungin virkistysalueen suun-
taan. Luonnosvaiheen kuulemisessa saadun mielipiteen ja Ykköskuja 2:n naapureiden 
kanssa käytyjen keskustelujen perusteella kaava-aluetta laajennettiin koskemaan 
myös alkuperäisen suunnittelualueen itäpuolella olevaa kolmea muuta tonttia, joilla on 
myös kaavamuutostarpeita. 

Kaavamuutoshakemus on selostuksen liitteenä 3. 
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osalli-
sena olevat tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1). 

Kaavoituksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia on informoitu hen-
kilökohtaisilla kirjeillä kaavaluonnosvaiheessa sekä alueen laajenemisen johdosta 
myös kaavaehdotusvaiheessa (MRA 27 § ja 32 §). 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus > Nähtävillä olevat kaavat.  

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, 
jotka on lueteltu OAS:ssa. Lisäksi on annettu kaupungin sisäisille lausunnonantajille 
(ml. Etelä-Karjalan museo) mahdollisuus luonnosvaiheen lausunnon täydentämiseen 
MRA 30 §:n kuulemisen jälkeen kaavamuutosalueen laajenemisen johdosta. Tarvitta-
essa järjestetään viranomaisneuvottelu sen jälkeen, kun asemakaavaehdotus on ol-
lut MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä.  

4.3 Suunnitteluvaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt kesällä 2022. Suunnittelun aluksi 
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja ha-
vainnekuva. 

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävilläolosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaa 
-lehdessä 12.10.2022 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään MRL:n 
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 13.10.2022 alkaen nähtävillä kaavaprosessin ajan. 

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti 
nähtävillä 13.10 - 4.11.2022. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot 
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. Myös 
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnok-
sesta saatiin 12 lausuntoa ja 1 mielipide. Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykköskuja 
2:n naapureiden kanssa käytyjen keskustelujen jälkeen kaava-aluetta laajennettiin 
koskemaan myös tontteja 2,3 ja 7. 

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden sekä lausuntojen perusteella ja 
laadittu asemakaavaehdotus. Koska asemakaavaan tehtiin oleellisia muutoksia luon-
nosvaiheen jälkeen, annettiin kaupungin sisäisille lausunnonantajille elo-syyskuussa 
2023 vielä tilaisuus täydentää omaa lausuntoaan ennen lautakuntakäsittelyä. Asema-
kaavaluonnoksesta saatiin täydennyskierroksella 8 lausuntoa (ks. liite 2d). 

Kaavaehdotus käsiteltiin ja hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2023 ja 
kaupunginhallituksessa 25.9.2023. Kaupunginhallitus asetti päätöksellään asemakaa-
van muutoksen maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville 30 
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päivän ajaksi 28.9. - 30.10.2023. Samalla kaupunginhallitus päätti pyytää lausunnon 
kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. 

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Tiivistelmä lausunnosta sekä vastine siihen 
on kaavaselostuksen liitteenä 2g. Lausunnon johdosta selostusta ja vuorovaikutus-
asiakirjoja on korjattu. Kaavakarttaan ei tehty muutoksia.  

Asemakaava viedään uudelleen ehdotuksena kaupunginhallituksen käsiteltäväksi ja 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti nähtäville 30 päivän ajaksi. 
Suunnittelualueen ja sen lähialueen kiinteistöille lähetetään kuulemisen yhteydessä 
kirjeet liitteessä 2a esitetyn rajauksen mukaisesti. 

Tämän jälkeen asemakaava viedään kaupunginhallituksen (tarvittaessa) ja kaupun-
ginvaltuuston käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi. 

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myöntää valitusluvan (MRL 188 §). 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

Kaavamuutoksen hakijan sekä tontti 3:n vuokralaisen tavoitteena on mahdollistaa ton-
tin laajentaminen suunnittelualueella olevalle kaupungin omistamalle puistoalueelle ja 
parantaa piha-alueidensa toimivuutta.  

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on rakennussuojelun edistäminen, tonttien ra-
kennusoikeuden päivittäminen vastaamaan nykyistä ja tulevaa tarvetta, parantaa tont-
tien piha-alueiden toiminnallisuutta laajentamalla tontteja sekä päivittää alueen kaava-
merkinnät ja määräykset vastamaan nykytilannetta. Lappeenranta 2037 -strategian ta-
voitteisiin kuuluu, että edetään kohti toimivaa ja tiivistä kaupunkirakennetta.  

Maakuntakaavan tavoitteet: Etelä-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittää 
keskustatoimintojen aluetta ja edistää yhdyskuntarakenteen eheyttämistä ja turvata 
toimivat ja turvalliset liikenneväylät ja -yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittää huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot 

Asemakaavatyön yhteydessä ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen 
käsittäviä alustavia luonnosvaihtoehtoja. Kaavamuutosalueen pieni koko, jo 
rakennettu liikenne- ja infraverkko sekä alueen sijainti kaupunkirakenteessa ovat 
rajanneet tontinkäyttöä siten, ettei koko aluetta koskevia vaihtoehtoja ole ollut 
tarkoituksenmukaista laatia. 
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Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt Ykköskuja 2:n kiinteistönomistajan 
aloitteesta. Asemakaavan luonnosvaiheessa kaava-muutosalue käsitti vain Ykköskuja 
2:n tontin sekä osan sen pohjoispuolella olevaa Alikäytäväpuistoa. 
Kaavaluonnoksessa Ykköskuja 2:n tonttia laajennettiin 13,6 metriä 
lähivirkistyskäytössä olevalle puistoalueelle päin. Luonnosvaiheen kuulemisessa 
saadun mielipiteen ja Ykköskuja 2:n naapureiden kanssa käytyjen keskustelujen 
perusteella kaava-aluetta laajennettiin koskemaan myös suunnittelualueen itäpuolella 
olevaa kolmea muuta tonttia, joilla myös on kaavamuutostarpeita.  

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 

Kaavamuutosalue käsittää neljä pientalotonttia. Asemakaavamuutoksella on laajen-
nettu kahta olemassa olevaa erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia nykyiselle 
puistoalueelle (VP) päin. Tonttien 2 ja 3 päärakennukset on merkitty suojeltaviksi ra-
kennuksiksi (sr-27). Suunnittelualueen luoteisosaan on osoitettu puistoaluetta (VP), 
joka jatkuu edelleen kaavamuutosalueen pohjoispuolella.  

5.1.1 Mitoitus 

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 3178 m2, josta erillispientalojen alu-
etta on 2706 m2 ja puistoa on 472 m2. Asemakaavamuutoksessa 319 m² puistoaluetta 
muutetaan erillispientaloalueeksi. Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensä 1010 
kerros-m². Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 280 kerros-m²:llä voimassa ole-
vaan kaavaan verrattuna, mikä vastaa pääosin toteutunutta tilannetta sekä mahdollis-
taa pienimuotoisen rakennusten laajentamisen. 

Asemakaavan tilastolomake on asemakaavaselostuksen liitteenä 4. 

Kuva 27. Ote kaavaluonnoksesta ja havainnekuvasta, joilla ennakkokuuleminen suoritettiin. 
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5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Tykin vanha asuinalue on merkitty keskustan osayleiskaavassa maakunnallisesti mer-
kittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi (ma-mk, kohdenumero 81). Kaava-alu-
eella olevat kaksi 1920-luvulla rakennettua asuinrakennusta on suojeltu asemakaava-
ehdotuksessa sr-27-merkinnällä. 

Alueella ei ole erityisiä huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eikä alueelle 
aiheudu kaavan myötä ympäristöhäiriöitä.  

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitää 
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekä maankäyttö- ja rakennuslain ja 
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaisina. 

5.3 Aluevaraukset 

5.3.1 Korttelialueet 

Erillispientalojen korttelialue (AO) 

Korttelin 68 kaikki tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO).  

Tontin 10 asuin- ja talousrakennuksille on osoitettu erilliset rakennusoikeudet. Päära-
kennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 300 kerrosalaneliömetriä ja talousrakennuk-
sille 50 kerrosalaneliömetriä. Tontilla on kaksi asuinrakennusta ja kaksi autokatosta. 
Rakennusalat on rajattu olemassa olevien rakennusten mukaan niin, että rakennukset 
sijaitsevat kokonaisuudessaan rakennusaloilla. Rakennusalarajojen eteläreunaan on 
osoitettu nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava 
kiinni. 

Tontin 10 tasaisella osalla kerrosluku on I u2/3. Ullakkokerroksesta 2/3 voidaan käyttää 
kerrosalaan laskettavina asuintiloina. Maasto laskee kohti kaakkoa, minkä vuoksi ton-
tin kaakkoiskulman rakennusalalla kerrosluku on 1/2k I u2/3, joka mahdollistaa asuin-
tilojen rakentamisen sekä ullakko- että kellarikerrokseen. Kerrosluvut on määritelty 
maastonmuotojen ja olemassa olevien rakennusten mukaisesti. 

Tonttia 10 on laajennettu vajaat 14 metriä lähivirkistyskäytössä olevalle puistoalueelle 
päin. Tontin rakennusalaa (t) on vastaavasti laajennettu n. 2,5 metriä puistoalueelle 
päin sekä hieman Ykköskujalle päin, jotta tontilla jo olevat asuinrakennukset olisivat 
kokonaisuudessaan rakennusalan sisällä. Rakennusoikeus on kasvanut 120 kerros-
m2:llä voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kaavamuutoksen rakennusoikeuden 
sekä rakennusalarajan muutokset mahdollistavat myös tontilla olevien autokatosten 
muuttamisen autotalleiksi. 

Tontin 7 rakennusoikeus on 250 kerrosalaneliömetriä. Tontilla on pääasuinrakennus, 
jonka vieressä on erillinen pienempi asuinrakennus sekä talousrakennus–katos. Ra-
kennusala on rajattu olemassa olevien rakennusten mukaan niin, että rakennukset si-
jaitsevat kokonaisuudessaan rakennusaloilla. Maasto laskee kohti kaakkoa, minkä 
vuoksi päärakennuksen pohjoisemmalle rakennusalalle on kerrosluvuksi osoitettu 1/2k 
I u2/3, joka mahdollistaa asuintilojen rakentamisen sekä ullakko- että kellarikerrok-
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seen. Päärakennuksen eteläisemmällä rakennusalalla, joka on muuta tonttia alem-
pana ja tasaisempi, kerrosluku on II. Kerrosluvut on määritelty maastonmuotojen ja 
olemassa olevien rakennusten mukaisesti. Päärakennuksen rakennusalarajan itäreu-
naan on osoitettu nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni. 

Kaavamuutoksessa ei ole tavoitteena tontin 7 rakennusten merkittävä laajentaminen. 
Kaavalle osoitetusta 250 krs-m2:n rakennusoikeudesta on käytetty olemassa oleviin 
rakennuksiin 198 krs-m2. Rakennusoikeuden rakentamaton osuus mahdollistaa esim. 
nykyisen autokatoksen muuttamisen autotalliksi tai nykyisen rakennuksen laajentami-
sen. 

Voimassa olevassa, vuonna 1988 hyväksytyssä asemakaavassa tonteille 2 ja 11 
(vanha nro 3) on osoitettu vain yksi kadunpuoleiseen reunaan kiinni oleva rakennusala 
ja melko suuri rakennusoikeus eikä talousrakennuksille ole osoitettu rakennusalaa 
lainkaan. Tykin ominaispiirteiden säilyttämiseksi tonttien 2 ja 11 rakennusalarajoja on 
muutettu voimassa olevaan kaavaan verrattuna siten, että kadunpuoleiseen reunaan 
on osoitettu asuinrakennuksille erillinen rakennusalaraja olemassa olevien rakennus-
ten mukaisesti ja talousrakennuksille erillinen rakennusalaraja tontin takaosaan.  

Tonttien 2 ja 11 olemassa oleville rakennuksille on osoitettu suojelumerkintä sr-27. 
Merkinnän mukaan rakennus on Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, histori-
allisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten 
tulee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas 
tai kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa 
tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja 
muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 

Tonttien 2 ja 11 asuinrakennukset on rakennettu 1920-luvulla. Tykin vanhat rakennuk-
set ovat nykyajan tarpeisiin suhteellisen pieniä. Tontteja on kuitenkin mahdollisuus tii-
vistää lisärakentamisella niin, että alkuperäiset asuinrakennukset voidaan säilyttää ja 
alkuperäinen mittakaava ja tunnelma säilyvät. Tästä johtuen tonteille 2 ja 11 on ole-
massa olevan rakennuksen rakennusalan lisäksi osoitettu rakennusala mahdollista 
laajennusosaa varten. Lisätilan voi toteuttaa myös piharakennuksina. 

Tonteilla 2 ja 11 asuin- ja talousrakennuksille on osoitettu erilliset rakennusoikeudet. 
Tontin 2 olemassa olevalle päärakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 85 kerros-
alaneliömetriä ja laajennusosalle 40 kerrosalaneliömetriä. Tontin 11 olemassa olevalle 
päärakennukselle on osoitettu 70 kerrosalaneliömetriä ja laajennusosalle 65 kerros-
alaneliömetriä. Molempien tonttien talousrakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 
75 kerrosalaneliömetriä. Tykin ominaispiirteiden turvaamiseksi tonttien 2 ja 11 asuin-
rakennusten rakennusoikeutta on hieman pienennetty voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna. Pää- ja talousrakennuksen yhteenlaskettu rakennusoikeus kuitenkin 
kasvaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Tonttien 2 ja 11 kerrosluvuksi on osoi-
tettu I u2/3. Ullakkokerroksesta 2/3 voidaan käyttää kerrosalaan laskettavina asuinti-
loina. 

Matti Eero Jalmari
poistin maininnan purkamisesta
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Tonttia 11 on laajennettu 1,5 metriä lähivirkistyskäytössä olevalle puistoalueelle päin. 
Laajennus mahdollistaa tontin rajalla olevan talousrakennuksen huoltotyöt myös ra-
kennuksen länsipuolelta. 

Mahdollisten uudisrakennusten sovittamiseksi ympäristöönsä asemakaavassa on 
määrätty, että asuinrakennuksen julkisivujen materiaalina tulee olla peittomaalattu puu 
vaaka- tai pystyponttilaudoituksena ja asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa 
kaltevuudella 1:1,5–1:2. Uudisrakennuksen katemateriaalin sävy tulee olla tumman 
harmaa tai mattamusta.  

Koska Tykin alue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 
keskusta-alueen osayleiskaavan yhteydessä tehdyn rakennetun kulttuuriympäristön 
selvityksessä maakunnallisesti merkittäväksi vanhaksi vapaasti rakentuneeksi pienta-
loalueeksi, tulee rakennushankkeista pyytää museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyö-
ryhmän lausunto rakennuslupavaiheessa. 

Asemakaavassa tontin 10 nykyiselle puistoalueelle laajennettavalle tontin osalle on 
annettu määräys ist-1: puin ja pensain istutettava alueen osa, josta saa käyttää yh-
teensä enintään 15 m2 perustuksettomia kevytrakenteisia rakennelmia, kuten katoksia, 
terasseja ja leikkimökkejä varten. Määräyksellä turvataan alueen kasvillisuuden, viih-
tyisyyden ja piha-alueen väljän yleisilmeen säilyminen. 

Lisäksi kaavan yleisissä määräyksissä määrätään, että rakennusten, kulkuteiden ja 
pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa. Tykin ominaisilmeen 
säilyttämiseksi tonttien kadunpuoleiset sivut niiltä osin, joissa rakennus ei ole korttelin 
rajassa kiinni tai joita käytetään kulkuteinä, on aidattava vähintään 80 cm korkealla 
pensas- tai lauta-aidalla. Tontin 11 länsireunan laajennusosalla oleva vanha mänty on 
varustettu suojeltava puu -merkinnällä.  

Tontin 7 kaakkoiskulmaan, Ykköskujan ja Kangaskadun risteykseen, on osoitettu ton-
tin osa, jolla istutuksen tai muun näkemäesteen korkeus saa olla enintään 80 cm ka-
dunpinnan yläpuolella (nä). 

Tonteille 2, 7 ja 11 ajo tapahtuu Kangaskadulta tonttien koilliskulmalta. Muutoin tonttien 
Kangaskadun puoleiselle rajalle on merkitty liikenneturvallisuussyistä ajoliittymäkiellot.  

Kaavan yleisten määräysten mukaan Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys 
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hal-
lintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallin-
taohjelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttää alueella. 
Selvityksessä tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. 

Tonttien hulevesiä ei saa johtaa rautatien kuivatusjärjestelmään. 

Yleisten määräysten mukaan kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alu-
eella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ym-
päristönsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoitta-
mia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesi-
lain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä eri-
tyistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi. 
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Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia 
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. 

Autopaikkoja on varattava tonteille yksi autopaikka asuntoa kohden. 

5.3.2 Muut alueet 

Puisto (VP) 

Alikäytäväpuiston pinta-ala pienenee 319 m2:llä, koska puistoa on liitetty pientalotont-
teihin. Snellmaninkadun ja asutuksen välinen viheryhteys säilyy tonttien laajentami-
sesta huolimatta. Samoin puistossa oleva kulkuyhteys säilyy ennallaan. Kulkuyhteys 
on kaavaratkaisussa merkitty ohjeelliseksi yleiselle jalankululle merkityksi alueen 
osaksi. 

5.3.3 Tonttijako 

Asemakaavamuutoksen yhteydessä laaditaan tonttijaon muutos 11 TYKKI-KIVI-
HARJU, korttelin 68 tonteille 3 ja 9 sekä osalle puistoaluetta. Tonttijaolla muodostuu 
11 TYKKI-KIVIHARJU, kortteliin 68 tontit 10 ja 11. Tonttijako on sitova. Tonttijakokartta 
on selostuksen liitteenä 5. 

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestösuojelu 

Suunnittelualueen asuinrakennukset ovat liitetty olemassa olevaan yhdyskuntatekni-
seen verkostoon. 

Suunnittelualue kuuluu Etelä-Karjalan pelastustoimen palvelupäätös 2021–2025:n 
mukaan tällä hetkellä riskiluokka II-alueelle. Tämä tarkoittaa, että ensimmäinen yk-
sikkö on onnettomuuspaikalla 10 minuutin kuluessa hälytyksen vastaanottamisesta 
(lähde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessä tulee sam-
mutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden käytettävyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston hälytysliikennöinnin tar-
peet. 

Pelastuslain 379/2011 mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla 
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vä-
hintään 1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin 
pysyvästi. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joiden rakennusoikeuden mukainen 
kerrosala ylittäisi 1200 kerros-m2, joten alueelle ei ole tarpeen rakentaa tonttikohtaisia 
väestönsuojia. 

5.4 Ympäristön häiriötekijät 

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisää ympäristön häiriöteki-
jöitä. Alueen käyttötarkoitus pysyy ennallaan eikä alueelle sijoitu ympäristöhäiriöitä, 
kuten melua, tärinää ja pölyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. 
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5.5 Kaavamerkinnät ja –määräykset 
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YLEISET MÄÄRÄYKSET: 

Alue on osa maakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä. Raken-
nushankkeesta on pyydettävä museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyöryhmän lau-
sunto rakennuslupavaiheessa. 

Uudet rakennukset ja laajennusosat on rakennettava siten, että ne massoittelun, väri-
tyksen ja julkisivumateriaalien ja julkisivujen massoittelun osalta noudattavat alueella 
olevien rakennusten ominaispiirteitä. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee 
olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.  

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu vaaka- tai pystypont-
tilaudoituksena. Uudisrakennuksen katemateriaalin sävy tulee olla tumman harmaa 
tai mattamusta. 

Asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa kaltevuudella 1:1,5–1:2. 

Tonttien kadunpuoleiset sivut niiltä osin, joissa rakennus ei ole korttelin rajassa kiinni 
tai joita käytetään kulkuteinä, on aidattava vähintään 80 cm korkealla pensas- tai 
lauta-aidalla. 

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eikä turhia täyttöjä tule 
tehdä.  

Rakennuksen liittäminen viemäriverkkoon saattaa edellyttää kiinteistökohtaista 
pumppaamoa. 

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpi-
teet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
javeden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtä-
essä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden 
pilaantumisen estämiseksi. 

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee 
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää omalla tontilla. Selvityksessä tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. 

Tonttien hulevesiä ei saa johtaa rautatien kuivatusjärjestelmään. 

Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee 
istuttaa. 

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. 

Alueelle laadittu tonttijako on sitova. 
 
Autopaikkoja on varattava: 
1 ap /asunto.   
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5.6 Nimistö 

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistöä. Puiston nimenä säilyy 
Alikäytäväpuisto. 

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmä 

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessä. Arvioinnin periaatteet 
on määritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tämä selostus sisältää asema-
kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin. 

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympäristöllinen merkitys, pa-
rantaa tehtävien ratkaisujen laatua sekä havainnollistaa osallisille ja päättäjille asema-
kaavan sisältöä. 

Arvioinnin pohjana on käytetty mm. seuraavia selvityksiä ja lähteitä: 

• Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava 
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013) 

• Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympäristön sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013) 

• Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 
4.6.2021) 

Vaikutukset on selvitetty kestävän kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyinä kokonai-
suuksina: 

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijöihin liittyvät erityisarvot) 
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijät) 
3. Liikenteelliset vaikutukset 
4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin) 
5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset) 

Menetelmän avulla on pyritty löytämään vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestävää kehitystä. Tärkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna käytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisältövaatimuksia ja niistä johdet-
tuja vaikutuksiin liittyviä kysymyksiä. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla 
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisäksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitään muu-
toksia nykytilanteeseen. 

6.2 Ekologiset vaikutukset 

6.2.1 Vaikutukset maisemaan 

Kaavamuutosalue sijoittuu alueelle, joka on otettu rakentamisen piiriin viimeistään 
1900-luvun alussa. Alkuperäinen luonnonmaisema on muuttunut voimakkaasti, mutta 
alueen luonnonmukaisia pinnanmuotoja ei ole kuitenkaan merkittävästi muutettu. 
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Koska korttelialueilla ei ole säilynyt alkuperäistä luonnonympäristöä eikä alueelle toi-
saalta kohdistu maankäytöllisiä muutoksia, ei kaavalla ole luonnonmaisemaan kohdis-
tuvia vaikutuksia. 

Suunniteltu kaavamuutos ei edellytä merkittävää puuston poistamista alueelta eikä 
alueen maisemakuva muutu merkittävästi nykyisestä. Kaukomaisemassa muutokset 
ovat vähäisiä ja maisematilaa rajaavina elementteinä säilyvät kaavamuutosalueen 
pohjois- ja länsipuolella olevan Alikäytäväpuiston kasvillisuus sekä ympäröivien tont-
tien pihapuusto. Lisäksi maisemallisesti merkittävä vanha mänty tontin laajennusalu-
een itäreunalla on suojeltu. 

Alueen muutokset ovat pienialaisia ja ne kohdistuvat tontin 10 pohjoisosaan, joka laa-
jenee hieman asemakaavan mukaiselle puistoalueelle. Laajennusalue on kuitenkin jo 
nyt käytännössä piha-aluetta, joten tältäkin osin muutos nykytilanteeseen on vähäinen. 
Jatkossa asukkaat voivat luvanvaraisesti käyttää aluetta ja esimerkiksi istuttaa uudelle 
tontinosalle puita ja kasveja tai poistaa nykyisiä. Kaavamääräyksissä laajennusosa on 
istutettavaa aluetta, josta saa käyttää yhteensä enintään 15 m2 perustuksettomia ke-
vytrakenteisia rakennelmia, kuten katoksia, terasseja ja leikkimökkejä varten. Myös 
tontti 11 laajenee 1,5 metrin verran puistoalueelle päin. Tämänkin muutoksen maise-
mallinen vaikutus on erittäin vähäinen. 

Kokonaisuutena kaavaratkaisu turvaa maiseman peruspiirteiden säilymisen. Asema-
kaavamääräyksillä on ohjattu uudisrakentamisen sopeutumista ympäröivään raken-
nuskantaan, joten alueen kaupunkikuvan perustekijät ja yleisilme säilyvät entisellään. 

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eikä kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta. 

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään 

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut rakentamisen 
piirissä jo pitkään. Alueella käytetyn perinteisen rakennustavan ansiosta luonnonmu-
kaisia pinnanmuotoja ei ole merkittävästi muutettu. Tulevaisuudessa mahdollinen uu-
disrakentaminen ei tule muuttamaan maastoa merkittävästi, sillä kaavan yleisten mää-
räysten mukaan tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eikä tur-
hia täyttöjä tule tehdä.  

Alueen kallioperä on rapakivigraniittia ja päämaalajina on hiekkamoreeni. Kallioperä 
on syvällä Salpausselän maakerrosten alla eikä se tule miltään osin suunnittelualueella 
esiin, joten siihen ei kohdistu mahdollisesta uudisrakentamisesta vaikutuksia. 

Kaavamuutoksen myötä alueelle ei osoiteta sellaista rakentamista, joka muuttaisi olen-
naisesti maanpinnan muotoja. Tontin 10 rakennusalueen rajaa siirretään n. 2,4 metriä 
pohjoiseen päin sekä osaa etelän puoleisesta rakennusalueen rajasta lähemmäs Yk-
köskujaa, jotta tontilla olemassa olevat rakennukset sijoittuisivat rakennusalan sisälle. 
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen kerrosluku on koko kaava-alu-
eella 1/2kIu2/3. Kaavamuutoksessa tontin 10 kaakkoiskulmassa, jossa tontin maan-
pinta laskee, säilyy olemassa oleva kaavamerkintä. Loppuosalla tontista kerrosluku on 
Iu2/3, sillä kaakkoiskulmaa lukuun ottamatta tontti on tasainen ja rinneratkaisu olisi 
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vaikea toteuttaa. Tältä osin tasamaaratkaisuun tähtäävä kerroslukumääräys on perus-
teltu ja ohjaa ratkaisuun, jossa maanpintaa muokataan tontin tasaisilla osilla mahdolli-
simman vähän. 

Myös tontin 7 maanpinta laskee kohti kaakkoa, jonka vuoksi päärakennuksen pohjoi-
semmalle rakennusalalle on kerrosluvuksi osoitettu 1/2k I u2/3, joka mahdollistaa 
asuintilojen rakentamisen sekä ullakko- että kellarikerrokseen. Päärakennuksen ete-
läisemmälle rakennusalalle, joka on muuta tonttia alempana ja tasaisempi, kerrosluku 
on II. Kerrosluvut on määritelty maastonmuotojen ja olemassa olevien rakennusten 
mukaisesti. 

Tonttien 2 ja 3 (uusi nro 11) rakennusalarajoja on muutettu niin, että tontin kadun puo-
leiseen reunaan on osoitettu rakennusala asuinrakennukselle ja tontin perälle raken-
nusala talousrakennukselle. Näin rakennusalarajat vastaavat jo toteutunutta tilannetta. 
Tonttien 2 ja 3 maanpinta on suhteellisen tasainen ja näiden kerrosluku on Iu2/3. 

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperään tai 
kallioperään voidaan pitää paikallisina ja merkitykseltään vähäisinä eivätkä ne kohdistu 
geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin muodostumiin. Alueen maaperässä voi 
esiintyä radonkaasua. Asemakaavamääräysten mukaan kaava-alueen maaperästä 
purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa. 

6.2.3 Vaikutukset luonnonympäristöön 

Suunnittelualue koostuu pääosin rakennetusta tonttiympäristöstä. Kaavamuutosaluee-
seen kuuluva osa lähivirkistyskäytössä olevasta puistosta on jo suureksi osaksi otettu 
pihatoimintojen käyttöön. Alueella on nurmikkoa, pihakasveja ja trampoliini. Kaava-
muutosalueen rajalla kasvaa melko isokokoisia lehti- ja havupuita, muun muassa kook-
kaita vaahteroita. 

Alueen kasvillisuudella on lähinnä kaupunkikuvallista arvoa, mutta se ei sisällä erityi-
sesti säilytettäviä luontoarvoja. Tontin 11 länsireunan laajennusosalla oleva vanha 
mänty on varustettu suojeltava puu -merkinnällä. Tontin 10 laajennusosa on osoitettu 
kaavamuutoksessa puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi, mikä turvaa sen säi-
lymisen sellaisenaan jatkossakin. Kaavamääräyksen mukaan laajennusosasta saa 
käyttää yhteensä enintään 15 m2 perustuksettomia kevytrakenteisia rakennelmia, ku-
ten katoksia, terasseja ja leikkimökkejä varten. 

Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan alueella 
ei ole todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppejä, vesilailla (2 luku 11 
§ ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä ja puroja eikä metsälain (10 §) erityisen 
tärkeitä elinympäristöjä tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppejä (Kontula & Raunio 
2018) eikä kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodi-
rektiivin liitteen IV(a) eläinlajeista (mm. liito-orava) eikä kaavalla arvioida olevan niihin 
vaikutuksia. 

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kielteisiä vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. 
Kaavan toteuttamisella ei ole kielteistä vaikutusta kasvi- ja eläinlajeihin. Kaavassa 
osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle. Kaavan to-
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teuttaminen ei aiheuta metsäalueiden pirstoutumista eikä ekologisten yhteyksien kat-
keamista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteistä vaikutusta luonnon 
monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin. 

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen 

Suunnittelualue sijaitsee Hounijoen vesistöalueella. Kaavamuutos ei aiheuta jäteve-
sien kautta vaikutuksia vesistöihin, sillä olemassa olevat rakennukset on liitetty ja mah-
dolliset uudisrakennukset tulee liittää viemäriverkkoon. Kokonaisuutena asemakaava-
muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia pintavesistöihin.  

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tärkeä pohjavesialue, jonka pohja-
vedestä pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Kaavassa osoitettu 
vähäinen nykyisten rakennusten laajentaminen tai talousrakennusten rakentaminen ei 
aiheuta erityistä vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pi-
laantumisesta. Kaavamuutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia pohjaveden muodostu-
miseen.  

Hulevedet 

Ilmastonmuutoksen myötä sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumäärä ovat li-
sääntymässä, jolloin hulevesirakenteet kuten viemäriverkostot ja avo-ojat eivät kykene 
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimääriä ja ns. kaupunkitulvat ovat 
mahdollisia. Suunnittelualueen pohjoisosassa, tontin 10 laajennusosalla, on hulevesi-
tulvakartan mukaan mahdollinen hulevesitulva-alue. Laajennusosa, jossa mahdollinen 
hulevesitulva-alue on, tulee kaavamääräyksen mukaan säilyttää istutettavana alueen 
osana, mikä osaltaan edistää hulevesien imeytymistä tontilla. Myös tontin 3 keskiosalla 
on hulevesikarttojen mukaan mahdollinen hulevesitulva-alue. Piha-aluetta ei ole pääl-
lystetty, mikä edistää hulevesien imeytymistä tontilla. 

Asemakaavan yleisissä määräyksissä on määrätty, että rakennusluvan yhteydessä tu-
lee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hule-
vedet tulee käsitellä ja imeyttää omalla tontilla. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti 
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Koska osa kaava-alueesta sijaitsee 
rautatiealueen suoja-alueella, on yleisissä määräyksissä määrätty myös, että tonttien 
hulevesiä ei saa johtaa rautatien kuivatusjärjestelmään. Kaavassa ei määrätä huleve-
sien käsittely teknistä ratkaisua, vaan tämä ratkaistaan rakennuslupamenettelyssä. 
Kaavamuutoksessa puistoaluetta muutetaan tonttialueeksi, joten pinnoitettavan alu-
een voi katsoa kaavassa vähäisessä määrin lisääntyvän. Muutoksen ei kuitenkaan 
voida katsoa olevan merkittävä.  

6.3 Taloudelliset vaikutukset 

Suunnittelualueen rakennusoikeutta on lisätty vastaamaan jo toteutunutta tilannetta. 
Rakennusoikeuden määrittelyssä on huomioitu myös mahdollisuus muuttaa tontilla 10 
olevat autokatokset autotalleiksi. Tonttia 10 on laajennettu Lappeenrannan kaupungin 
omistamalle maalle, jolloin kaupunki saa tontinosan myymisestä myyntituloja. Tontin 
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laajentuminen vaikuttaa myös kiinteistöverotukseen. Tontti 11 on kaupungin vuokra-
tontti, joten sen laajentaminen lisää vähäisesti vuokratuloja. Tontin vuokralainen voi 
myös halutessaan lunastaa uuden muodostuneen tontin itselleen, jolloin kaupunki saisi 
myyntituloja tontin myymisestä. Kaavamuutoksella ei ole laajempia aluetaloudellisia 
vaikutuksia. 

6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin 

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon sekä yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakenta-
miskustannuksia, sillä korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot 
ovat valmiina suunnittelualueen ympärillä. Olemassa olevia kunnallisteknisiä linjoja ei 
jouduta siirtämään tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytä myöskään ener-
giaverkkoon liittyviä investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta välittömiä 
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia. 

6.4 Liikenteelliset vaikutukset 

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen. 

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Asemakaava ei ai-
heuta muutoksia katuverkkoon eikä muuhun liikenneverkkoon. Kaavamuutoksella ei 
ole myöskään vaikutuksia joukkoliikenteeseen eikä kevyen liikenteen yhteyksiin. Voi-
massa olevan asemakaavan mukaisen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatun 
alueen osan (pp) varaus säilyy samalla paikalla, mutta kaavamerkintä on muutettu oh-
jeelliseksi yleiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi. Merkintä vastaa paremmin to-
teutunutta tilannetta, sillä yhteys on toteutunut vaatimattomana polkuna. 

6.4.2 Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen 

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edel-
lytä muutoksia alueen katuihin eikä jalankulku- ja pyöräväyliin. Kaavassa esitetty 
maankäyttö ei vaikuta alueen liikennemääriin eikä aiheuta liikenteen toimivuusongel-
mia nykyisellä katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole myöskään vaikutusta katujen lii-
kenneturvallisuuteen. 

Liikenneturvallisuus on huomioitu mm. osoittamalla tontin 7 kaakkoiskulmaan, Ykkös-
kujan ja Kangaskadun risteykseen, tontin osa, jolla istutuksen tai muun näkemäesteen 
korkeus saa olla enintään 80 cm kadunpinnan yläpuolella (nä). Tonteille 2, 7 ja 11 ajo 
tapahtuu Kangaskadulta tonttien koilliskulmalta. Muutoin tonttien Kangaskadun puo-
leiselle rajalle on merkitty liikenneturvallisuuden parantamiseksi ajoliittymäkiellot. 

6.4.3 Vaikutukset liikennemeluun ja tärinään 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). 
Päätöksen mukaan asumiseen käytettävillä alueilla sekä hoito- tai oppilaitoksia palve-
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levilla alueilla on ohjeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) päiväohjearvoa (klo 7–22) 55 dB eikä yöajan ohjearvoa (klo 22–7) 
50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisämelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35 
dB päivällä (klo 7–22) ja 30 dB yöllä (klo 22–7) ja liike- ja toimistohuoneissa päivällä 
45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia oh-
jearvoja. 

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston päätöksen (993/1992) jo rakennet-
tujen asuntoalueiden melutasoja 55 dB (päivä) ja 50 dB (yö) Laeq. Ohjearvon määrittely 
tarkoittaa keskiäänitasoa eli ekvivalenttiäänitasoa koko ohjearvon aikavälillä. Siten ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivät välttämättä aiheuta päätöksessä tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistä. 

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueelle me-
luselvityksen vuonna 2015 ja sitä on päivitetty vuonna 2021. Selvityksen mukaan suun-
nittelualueen päivä- ja yöajan melun ohjearvot eivät ylity ennustetilanteessa vuonna 
2040, sillä päiväajan keskiäänitaso jää lähes koko suunnittelualueella alle 55 dB:n ja 
yöajan keskiäänitaso alle 50 dB:n. Näin ollen tonteille jää runsaasti oleskeluun sovel-
tuvaa aluetta, jossa melun ohjearvot alittuvat. 

Voimassa olevaan yleiskaavaan (24.4.2017 hyväksytty Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaava) kaavamuutosalueelle on 
merkitty meluntorjuntatarve (me). Alueella on ympäristömelusta aiheutuva selvitys-
tarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankäytön suunnittelussa 
ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen päiväaikai-
nen melu ylittää alueella 55 dB. Koska Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityk-
sen päivityksen mukaan (WSP 2021) alueen päiväaikainen melu ei kuitenkaan ylitä 55 
dB:n rajaa, meluntorjunnalle ei ole tarvetta. 

Asemakaavaan osittain kuuluvalla puistoalueella melutason ohjearvot todennäköisesti 
hieman ylittyvät ennustetilanteessa. Alueen suojaaminen meluntorjuntarakentein ei 

Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen sijainti. 

Kuva 28. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v.2040. Vasemmalla päi-
väajan keskiäänitasot LAeq7-22. Oikealla yöajan keskiäänitasot LAeq22-7. 
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kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista, koska kyseessä on pienehkö alue, johon ei koh-
distu merkittävää yleistä virkistyskäyttöä, ja koska melutason ohjearvot joka tapauk-
sessa täyttyvät asuintonteilla. 

- Tärinä ja runkomelu 

Ykköskujan kaavamuutosalueen tärinän voidaan arvioida olevan maapohjan ja rauta-
tieliikenteen perusteella saman tapaista ja samansuuruista kuin aiemmin tehdyssä Si-
molantien asuinalueen tärinäselvityksessä. Molemmat alueet ovat Lappeenrannassa 
Metsä Fibren sahalle vievän radan vieressä. Tarkasteltavien alueiden välinen etäisyys 
on noin 300–400 metriä. 

Geomatti Oy:n 11.10.2022 laatima tärinälausunto pohjautuu vuonna 2021 tehtyyn Si-
molantien asuinalueen vaihe II-asemakaavan tärinäselvitykseen ja sen mittauksiin. Tä-
rinälausunnossa tarkastellaan Ykköskujan rakennuksiin siirtyvää ihmisille häiritsevää 
junaliikenteen aiheuttamaa tärinää ja runkomelua. Lisäksi arvioidaan tärinän vaiku-
tusta rakennevaurioihin. 

Rataosan tavaraliikenteen määrä on melko vähäinen ja junat kulkevat ilman kiinteää 
aikataulua. Rataosuuden ajonopeus on 10–15 km/h ja junissa on kahdeksan vaunua. 
Kuormatun junan kokonaispaino on tällöin 600 tonnia. 

Tarkasteltava alue on Ensimmäisen Salpausselän rinteellä ja sen maapohja on GTK:n 
maaperäkartan mukaan karkearakeista hiekkaa tai moreenia. Vaikka tärinätasot ovat 
usein alhaisempia kiinteillä maapohjilla kuin pehmeiköillä, voi tärinä olla korkeataajui-
sempaa kuin hienorakeisilla alueilla. Tällöin rakennusten välipohjien resonanssi- ja 
runkomeluriski kasvavat. 

Simolantien tärinäselvityksessä suurin tärinä mitattiin mittauspisteessä MP3, joka oli 
noin 40 metrin etäisyydellä radan keskilinjasta. Ykköskujan lähin rakennus on noin 20 
metrin etäisyydellä radan keskilinjasta. Likimääräisen arvion mukaan olisi tärinä lähim-
män Ykköskujan rakennuksen reunassa noin kaksinkertaista Simolantien mittauspis-
teeseen MP3 verrattuna. Tällöin maanvastaisen lattian värähtelyn tunnusluvut olisivat 
kaikissa suunnissa värähtelyluokan D ylärajalla (D-luokkaan pyritään vanhoilla asuin-
alueilla, jolloin keskimäärin 25 % asukkaista kokee tärinän häiriönä).  

Luonnosvaiheen kuulemisen jälkeen kaava-alueeseen lisättiin kolme uutta tonttia Kan-
gaskadun varrelta. Uudet tontit sijaitsevat kauempana radasta kuin luonnosvaiheessa 
tarkastellut rakennukset. Näin ollen on syytä olettaa, että radan aiheuttama häiriö ky-
seisillä tonteilla on vähäisempää kuin luonnosvaiheessa tarkastelluilla rakennuksilla. 

Laskennallisten tarkasteluiden perusteella välipohjien värähtely voi ylittää jonkin ver-
ran D-luokan suositusarvon, mikäli välipohjien ominaistaajuudet ovat välillä 30–50 Hz. 
Välipohjien resonanssitilanteita vähentää ja niiden aiheuttamia välipohjien värähtelyitä 
alentaa lyhyiden junien aiheuttaman ratatärinän lyhytaikaisuus. 

Junaliikennetärinä ei vaurioita hyväkuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla 
alueella. Laskennallisten tarkastelujen perusteella voi runkomelu ylittää vähäisessä 
määrin kaava-alueen rakennuksissa suositusarvon 35 dB. 
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6.4.4 Vaikutukset pysäköintiin 

Kaavamuutos ei muuta alueen pysäköintijärjestelyjen periaatetta sillä pysäköintipaikat 
sijoittuvat nykyiseen tapaan tonteille. 

Asemakaavan yleismääräyksissä on määrätty, että autopaikkoja on varattava vähin-
tään: 1 autopaikka/ asunto. 

Voimassa olevassa kaavassa autopaikoista AO-tonteilla ei ole määräystä.  

6.5 Sosiaaliset vaikutukset 

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen 

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen. 
Suunnittelualue sijaitsee erittäin edullisesti sekä yksityisten että julkisten palvelujen 
suhteen. Pääosa Lappeenrannan ydinkeskustan palveluista sijaitsee kilometrin sä-
teellä kaavamuutosalueesta. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden 
saatavuuteen. Kaavamuutos ei myöskään vähäisen rakentamisvolyymin vuoksi vai-
kuta väestöpohjaan ja sitä kautta palvelujen kysyntään. 

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympäristöön 

Tontin 10 laajeneminen kaavamuutoksen mukaisesti luo edellytykset viihtyisän ja en-
tistä toimivamman tontin muodostumiselle. Tontin laajeneminen vajaat 14 metriä poh-
joiseen antaa enemmän tilaa pihan toiminnoille ja istutuksille. Tontin toiminnot ovat jo 
kuitenkin jo laajentuneet kyseiselle alueelle, joten käytännössä muutokset ovat vähäi-
siä puiston käyttäjien tai lähinaapureiden kannalta. Asemakaavamuutos vakiinnuttaa 
nykyisen tilanteen. Asemakaavamuutoksen myötä asukkaiden viihtyvyys ja asuinmu-
kavuus tontilla paranevat. 

Kaavamuutoksen laajennusosa on osoitettu kaavamuutoksessa istutettavaksi alueen 
osaksi, mikä turvaa sen säilymisen sellaisenaan jatkossakin. Kaavamääräyksen mu-
kaan laajennusosasta saa käyttää yhteensä enintään 15 m2 perustuksettomia kevyt-
rakenteisia rakennelmia, kuten katoksia, terasseja ja leikkimökkejä varten. Kaavamää-
räys varmistaa, että näkymä naapuritonteille säilyy vehreänä ja viihtyisyys säilyy en-
nallaan myös naapuritonttien osalta. Tontti 11 laajenee 1,5 metrin verran puistoalueelle 
päin. Laajennuksen ansiosta tontin 11 puiston puoleisella rajalla olevan talousraken-
nuksen huoltotyöt helpottuvat. 

Suunnittelualueen länsipuolella kulkee Metsä Groupin Lappeenrannan tehtaille joh-
tava avorata teollisuusraide. Ratalain 37 § mukaisesti rautatien molemmin on suoja-
alue, joka ulottuu 30 metrin etäisyydelle lähimmän raiteen keskilinjasta. Tontista 10 
kuuluu 2/3 radan suoja-alueelle. Suoja-alueella on kiinteistön käyttämistä koskevia ku-
ten rakennuksiin ja rakennelmiin liittyviä rajoitteita, ja Väylävirastolla on oikeus poistaa 
niin sanottua riskikasvillisuutta kuten puita.  

Tyypillisin suoja-alueella tehtävä toimenpide on liikenneturvallisuutta vaarantavan niin 
sanotun riskipuuston tai muun riskikasvillisuuden poisto. Riskikasvillisuudella tarkoite-
taan korkeaa kasvillisuutta, joka voisi kaatuessaan aiheuttaa vaaraa liikenteelle tai 
haittaa radanpidolle ja rautatielle.  
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Suoja-alueella on ratalain nojalla voimassa rakennuksen, rakennelman ja laitteen pi-
tokielto ja maanpinnan muokkaamista koskevia toimenpiderajoituksia. Suoja-aluetta 
voidaan kuitenkin edelleen käyttää ja siellä olevia rakennuksia kunnossapitää tavan-
omaisella tavalla. Suoja-aluetta koskevat kiellot ja rajoitukset eivät myöskään ehdotto-
masti estä kiinteistön kehittämistä. 

Rakennuksen, rakennelman ja laitteen pitokielto kieltää pitämästä suoja-alueella esi-
merkiksi sellaista rakennusta, rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka käytöstä voi ai-
heutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. 
Kielto ei koske ennen 15.8.2016 rakennettujen rakennusten, varastojen, aitojen tai 
muiden rakennelmien tai laitteiden pitämistä ja käyttämistä suoja-alueella. Rakennus-
ten osalta kielto ei myöskään ole voimassa asemakaavoitetuilla alueilla. 

Toimenpiderajoitukset kieltävät maanpinnan muodon muuttamisen, ojituksen tai muun 
kaivuutyön tekemisen suoja-alueella siten, että muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- 
tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Toimenpiderajoitukset 
on otettava huomioon, kun suoja-alueella suunnitellaan ja toteutetaan esimerkiksi ta-
lon- tai maanrakennushankkeita, louhintatöitä ja kuivatustoimenpiteitä. 

Kaavamuutoksen vaikutusten ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön voidaan katsoa 
kokonaisuutena olevan vähäisiä, mutta positiivisia. 

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistöihin ja virkistysalueisiin 

Kaavamuutoksessa puistoaluetta muutetaan n. 319 m2:n osalta tonttialueeksi, kun 
omakotitalotonttia laajennetaan pohjoiseen. 

Virkistysalueelle muodostunut yleinen polku sijoittuu kaavamuutosalueen länsi- ja poh-
joisosaan eikä kaavamuutoksella ole vaikutusta sen käyttöön. Polku on merkitty ase-
makaavamuutoksessa ohjeellisena yleiselle jalankululle varattuna alueen osana. Ton-
tin laajentamisesta ei ole yleisen virkistyskäytön kannalta haittaa, sillä laajennusalue 
on käytännössä jo nyt piha-alueena, joten muutokset virkistysalueiden pinta-alaan ovat 
minimaalisia. 

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentävää vaikutusta ulkoilureitis-
töihin ja virkistysalueisiin. 

6.6 Kulttuuriset vaikutukset 

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kaavamuu-
toksen myötä alueen asukasluku ei kasva. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia yhdys-
kuntarakenteeseen. 

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekä yhdyskuntateknisen huollon 
verkostoihin 

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen kokonaisrakennusoikeus on 1010 kerros-
m², mikä on 280 kerros-m2 enemmän kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Ra-



  53/59 

 

Ykköskujan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos      Asemakaavaselostusehdotus 11.9.2023, 
K2772      muutettu 27.11.2023 

kennusoikeiden määrän kasvu johtuu nykyisten rakennusten käytetyn kerrosalan huo-
mioimisesta sekä myös kaavan mahdollistamisesta asuinrakennusten vähäisestä laa-
jentamisesta sekä talousrakennusten rakentamisesta. 

Kaavamuutoksen myötä tontin 10 asuinrakennusten rakennusoikeus lisääntyy 70 ker-
ros-m²:llä. Kiinteistörekisteritietojen mukaan tontilla olevat rakennukset ovat kuitenkin 
yhteensä jo noin 280 kerros-m², joten käytännössä rakennusoikeiden kasvu on huo-
mattavasti pienempi. Tontin nykyisiä rakennuksia voidaan korvata uudisrakennuksilla 
rakennusoikeuden puitteissa. Tontin talousrakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 
50 kerros-m², mikä mahdollistaa autokatosten muuttamisen autotalleiksi. Tontin tehok-
kuudeksi muodostuu e=0,36, mikä on lähellä naapuritonttien kaavan mukaista tehok-
kuutta. Naapuritonttien tehokkuus vaihtelee e=0,27:n ja e=0,37:n välillä. 

Olemassa olevassa kaavassa tontin 10 kerrosluku on vanhan merkintäkäytännön mu-
kainen 1/2 I 2/3. Kaavamuutoksessa tontin kaakkoiskulmassa, jossa tontin maanpinta 
laskee, säilyy nykyinen kerroslukumerkintä. Loppuosalla tontista kerrosluku on I u 2/3, 
sillä kaakkoiskulmaa lukuun ottamatta, tontti on tasainen ja rinneratkaisu olisi vaikea 
toteuttaa ilman merkittävää maastonmuokkausta. Tontin 10 rakennusalaa on kaava-
muutoksessa laajennettu yhteensä n. 124 m2. Rakennusalaa on laajennettu olemassa 
olevien rakennusten mukaan siten, että rakennukset sijaitsevat kokonaisuudessaan 
rakennusalalla. 

Tontin 7 rakennusoikeus lisääntyy 50 kerros-m²:llä. Tontin nykyisiä rakennuksia voi-
daan korvata uudisrakennuksilla rakennusoikeuden puitteissa. Kaavamuutoksessa ei 
ole tavoitteena tontin 7 rakennusten merkittävä laajentaminen. Kaavalle osoitetusta 
250 krs-m2:n rakennusoikeudesta on käytetty olemassa oleviin rakennuksiin 198 krs-
m2. Rakennusoikeuden rakentamaton osuus mahdollistaa esim. nykyisen autokatok-
sen muuttamisen autotalliksi tai nykyisen rakennuksen laajentamisen. Yli 50 krs-m2:n 
laajuisen uuden asuinrakennuksen rakentaminen vaatisi käytännössä olemassa ole-
vien rakennusten purkamista. Tontin tehokkuudeksi muodostuu e=0,34. Olemassa 
olevassa kaavassa tontin 7 kerrosluku on vanhan merkintä käytännön mukainen 1/2 I 
2/3. Maasto laskee kohti kaakkoa, jonka vuoksi päärakennuksen pohjoisemmalle ra-
kennusalalle on kerrosluvuksi osoitettu 1/2k I u2/3, joka mahdollistaa asuintilojen ra-
kentamisen sekä ullakko- että kellarikerrokseen. Päärakennuksen eteläisemmälle ra-
kennusalalle, joka on muuta tonttia alempana ja tasaisempi, kerrosluku on II. Kerros-
luvut on määritelty maastonmuotojen ja olemassa olevien rakennusten mukaisesti. 
Tontin 7 rakennusalaa on kaavamuutoksessa laajennettu yhteensä n. 266 m2. Raken-
nusalaa on laajennettu olemassa olevien rakennusten mukaan siten, että rakennukset 
sijaitsevat kokonaisuudessaan rakennusalalla. 

Tonttien 2 ja 11 olemassa oleville, 1920- luvulla rakennetuille, asuinrakennuksille on 
osoitettu suojelumerkintä sr-27. Merkinnän mukaan rakennus on Suojeltava rakennus. 
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä 
käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteelli-
sesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy. 
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Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaa-
leja. Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtävistä 
korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 

Kaavamuutoksessa tontin 2 rakennusoikeus lisääntyy 50 kerros-m²:llä ja tontin 11 ra-
kennusoikeus 60 kerros-m²:llä. Tonttien nykyisiä talousrakennuksia voidaan korvata 
uudisrakennuksilla rakennusoikeuden puitteissa. Tontin 2 tehokkuudeksi muodostuu 
e=0,42 ja tontin 11 tehokkuudeksi e=0,40. Olemassa olevassa kaavassa molempien 
tontin kerrosluku on vanhan merkintäkäytännön mukainen 1/2 I 2/3. Kaavamuutok-
sessa kummankin tontin kerrosluvuksi on osoitettu Iu2/3, koska niiden maanpinta on 
suhteellisen tasainen. Myös molempien tonttien rakennusalarajoja on muutettu niin, 
että tontin kadun puoleiseen reunaan on osoitettu rakennusala asuinrakennukselle 
sekä mahdolliselle laajennusosalle ja tontin perälle rakennusalaraja talousrakennuk-
selle. Tontin 2 rakennusalaa on kaavamuutoksessa laajennettu yhteensä n. 85 m2 ja 
tontin 11 rakennusalaa yhteensä n. 94 m2. 

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemäri- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Olemassa olevia kunnallisteknisiä linjoja ei myöskään jouduta siirtämään tai 
muuttamaan. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin ra-
kennuksiin ja rakenteisiin. 

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan 

Tykin rakennuskanta on massoittelultaan, kerrosluvultaan ja tyyliltään suhteellisen 
vaihtelevaa ja monimuotoista. Tykin merkittävämmän ajallisen kerroksen ja rakennus-
tavan muodostavat vuosien 1919–1939 välisen ajan rakennukset, joita on alueella hie-
man yli kolmannes. Tätä kerrostumaa voidaan käyttää tulevaisuudessa luontevana 
pohjana mahdollisille uudisrakennuksille.  

Asemakaavan yleismääräyksillä on tämän vuoksi ohjattu uudisrakentamista muun mu-
assa kattomuodon ja julkisivujen verhoilun osalta, jotta täydennysrakentaminen sopisi 
alueen yleisilmeeseen. Tykin ominaispiirteiden säilyttämiseksi tonttien 2 ja 11 raken-
nusalarajoja on muutettu voimassa olevaan kaavaan verrattuna niin, että kadunpuo-
leiseen reunaan on osoitettu asuinrakennuksille erillinen rakennusala olemassa ole-
vien rakennusten mukaisesti ja talousrakennuksille erillinen rakennusalaraja tontin ta-
kaosaan. Tonttikohtaisten kaavamerkintöjen (rakennusala ja nuoli kiinni–merkinnät) 
ansiosta myös Tykin alueen tiivis ja selvärajainen katutila säilyy. Tykin ominaispiirtei-
den säilyttämiseksi kaavassa on myös määrätty, että tonttien kadunpuoleiset sivut 
niiltä osin, joissa rakennus ei ole korttelin rajassa kiinni tai joita käytetään kulkuteinä, 
on aidattava vähintään 80 cm korkealla pensas- tai lauta-aidalla. 

Suunnittelualueella on kaksi 1920- luvulla rakennettua rakennusta ja kolme 1980 - ja 
1990 -luvun vaihteessa rakennettua rakennusta. Kaksi uudemmista rakennuksista 
muistuttaa tyyliltään selvästi alueen vanhempaa rakennuskantaa siihen sulautuen. 
Yksi uudemmista rakennuksista poikkeaa selvästi muista modernimmalla ilmeellään. 
Kaavamuutoksella suojellaan kaava-alueella olevat kaksi 1920- luvulla rakennettua 
asuinrakennusta suojelumerkinnällä sr-27. 
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Sr-27-merkintä, rakennusalarajat sekä kaavan yleismääräykset turvaavat kaupunkiku-
van keskeisten ominaispiirteiden säilymisen. Koska Tykin alue on arvioitu Lappeen-
rannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan yhtey-
dessä tehdyn rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä maakunnallisesti merkittä-
väksi vanhaksi vapaasti rakentuneeksi pientaloalueeksi, tulee rakennushankkeesta 
myös pyytää museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyöryhmän lausunto rakennuslupa-
vaiheessa. 

Tontin 10 laajennusosan sijoittuminen tontin takaosaan sekä sen säilyttäminen istutet-
tavana alueena edistää sen sulautumista ympäristöönsä. Ykköskujalle suuntautuva 
näkymä säilyy ennallaan. Tontin 11 takaosassa oleva kookas talousrakennus rajaa ja 
luo yksityisyyttä sekä tontin 10 että tontin 11 pihapiirille. Kaupunkikuvallisesti merkit-
tävä mänty on kaavamuutoksella suojeltu.  

Kaavamuutoksessa ei ole tavoitteena tontin 7 rakennusten merkittävä laajentaminen. 
Kaavalle osoitetusta 250 krs-m2:n rakennusoikeudesta on käytetty olemassa oleviin 
rakennuksiin 198 krs-m2. Rakennusoikeuden rakentamaton osuus mahdollistaa esim. 
nykyisen autokatoksen muuttamisen autotalliksi tai nykyisen rakennuksen laajentami-
sen. Yli 50 krs-m2:n laajuisen uuden asuinrakennuksen rakentaminen vaatisi käytän-
nössä olemassa olevien rakennusten purkamista. 

Koska asemakaava vakiinnuttaa nykyisen toteutuneen tilanteen, vaikutukset kaupun-
kikuvaan jäävät kokonaisuutena vähäisisiksi. 

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympäristöön ja kiinteisiin muinaisjään-
nöksiin 

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin 
eli RKY-kohteisiin. Tykin alue on sen sijaan luokiteltu maakunnallisesti merkittäväksi 
ja sillä on maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittävän kulttuurihistoriallisen ym-
päristön/kohteen merkintä. 

Tykin alue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-
alueen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä (Tmi Lauri Put-
konen, Serum arkkitehdit Oy, 2014) maakunnallisesti merkittäväksi vanhaksi vapaasti 
rakentuneeksi pientaloalueeksi.  

Osayleiskaavassa alue on pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympäristön erityispiirteet 
säilytetään (AP/s-2). Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritään säilyttämään. 
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympä-
ristöön siten, että aluekokonaisuuden arvot eivät vaarannu. Alueen arvo perustuu pie-
nimittakaavaiseen korttelirakenteeseen ja vanhaan puutalovaltaiseen rakennuskan-
taan. Alueen uudis- ja täydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon ka-
tutilan, pihaympäristön ja rakennuskannan ominaispiirteiden ja mittakaavan säilyttämi-
nen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
Lisäksi alue sijoittuu maakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön alu-
eelle nro 81, Tykin vanhan pientaloalue (ma-mk). Alue tai kohde sisältyy Etelä-Karjalan 
maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti merkittävään 
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kulttuurihistorialliseen ympäristöön tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhtey-
dessä laaditussa kulttuuriympäristöselvityksessä maakunnallisesti merkittäväksi. Alu-
een ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee säilyttää, ja alueella tapahtuvan rakenta-
misen ja maankäytön on sovelluttava arvokkaaseen ympäristöön. Aluerajaus voi sisäl-
tää asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 

Maakunta- ja yleiskaavoista tulevat kulttuuriympäristöä koskevat määräykset on huo-
mioitu asemakaavassa paitsi suojelumääräyksillä, myös uudisrakentamisen rakenta-
mistapaa koskevilla yleismääräyksillä sekä rakentamisen mittakaavaa ja sijoittumista 
koskevilla asemakaavamerkinnöillä ja -määräyksillä. Julkisivujen päämateriaali tulee 
olla peittomaalattu puu vaaka- tai pystyponttilaudoituksena. Uudisrakennuksen kate-
materiaalin sävy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta. Katon tulee olla muodol-
taan harjakatto ja kaltevuudeltaan 1:1,5–1:2. Myös kaavassa käytetty massoittelu ja 
kerrosluku noudattavat lähikortteleiden rakentamistapaa. Tykin ominaispiirteiden säi-
lyttämiseksi kaavassa on myös määrätty, että tonttien kadunpuoleiset sivut niiltä osin, 
joissa rakennus ei ole korttelin rajassa kiinni tai joita käytetään kulkuteinä, on aidattava 
vähintään 80 cm korkealla pensas- tai lauta-aidalla. 

Tonteilla 2 ja 11 sijaitsevien 1920- luvulla rakennettujen asuinrakennusten säilyminen 
on turvattu suojelumerkinnällä sr-27. Merkintä kieltää rakennuksen purkamisen. Li-
säksi on määrätty mm., että rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden 
sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustai-
teellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säi-
lyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia mate-
riaaleja. Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtä-
vistä korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.  

Asemakaavan mahdollistaa suojeltavien rakennusten vähäisen laajentamisen. Laajen-
nusosa ei turmele suojeltavan rakennuksen arvoa, kun se suunnitellaan ja toteutetaan 
huolella. Tontilla 11 laajennusosa on osoitettu pihan suuntaan ja tontilla 2 pääraken-
nusta voi laajentaa kadun suuntaisesti. 

Alueen vehreä ilme on pyritty säilyttämään määräämällä, että rakennusten, kulkutei-
den ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa. Kaavan yleis-
määräyksissä on myös määräys, jonka mukaan alue on osa maakunnallisesti merkit-
tävää rakennettua kulttuuriympäristöä, ja että rakennushankkeesta on pyydettävä mu-
seoviranomaisen ja kaupunkikuvatyöryhmän lausunto rakennuslupavaiheessa. 

Kaavamuutoksen myötä ei tuhoudu rakennuksia, joihin sisältyisi erityisiä suojeluar-
voja. Asemakaava mahdollistaa tonteilla 7 ja 10 sijaitsevien rakennusten purkamisen 
ja korvaamisen uusilla sekä tonttien 2 ja 11 talousrakennusten purkamisen ja korvaa-
misen uusilla. Tonteilla 2 ja 11 uudet talousrakennukset ohjataan rakentamaan nykyis-
ten talousrakennusten paikalle tontin takaosaan, mikä on Tykin alueelle tyypillinen si-
jainti talousrakennuksille. Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkaminen täyt-
tää maankäyttö- ja rakennuslain 118 §:ssä, 127 §:ssä ja 139 §:ssä mainitut kriteerit. 
Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai 
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kaupunkikuvaa ei turmella eikä purkaminen merkitse rakennettuun ympäristöön sisäl-
tyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä eikä haittaa kaavoituksen 
toteuttamista.  

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentävää vaikutusta rakennettuun 
kulttuuriympäristöön. Rakennusten mahdollinen korvaaminen uudisrakennuksilla ei 
heikennä alueen rakennetun kulttuuriympäristön arvoja. Täydennysrakentamista ohja-
taan yleismääräyksillä, joissa on huomioitu alueen kuuluminen arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriympäristöön. Tykin alueella on monimuotoinen ja kerroksellinen ra-
kennuskanta, johon kaavan sallima uudisrakentaminen ja asuinrakennusten laajenta-
minen tuo oman kerrostumansa. 

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitä muinaisjäännöksiä, joten suunnitelmalla ei ole 
niiden osalta vaikutuksia. 

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen 

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnällä osoi-
tetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toiminto-
jen yleispiirteinen sijainti. Lisäksi Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakunnallisesti 
merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi (ma/km). Merkinnällä osoitetaan 
kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen kannalta maakunnallisesti tärkeät raken-
netut ympäristöt. 

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ympäristön erityis-
piirteet säilytetään (AP/s-2). Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. 

6.7 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen 

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) tehtävänä on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa. Maankäyttö- ja rakennuslain ja aluei-
denkäytön suunnittelun tavoitteista tärkeimmät ovat hyvä elinympäristö ja kestävä ke-
hitys. Maankäyttö ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden 
toteuttamista on edistettävä kuntien kaavoituksessa.  

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Päätök-
sellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän ja 2008 tarkistaman 
päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Valtioneuvoston päätös tuli 
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat: 

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
2. Tehokas liikennejärjestelmä 
3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Asemakaava on laadittu siten, että se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoit-
teita. 
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Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen  

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa 
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. 
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehi-
tyksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.  

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, 
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä.  

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta 
eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä 
viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. 

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, 
että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

Kaava-alue liittyy suoraan ympäröiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyistä 
kaupunkirakennetta. Palvelut ja työpaikat ovat alueelta hyvin eri väestöryhmien saa-
vutettavissa, sillä se on vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskustasta. Kä-
velyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen edellytykset säilyvät ennallaan. 

Tehokas liikennejärjestelmä  

Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittämällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle. 

Kävelyn ja pyöräilyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvät ja se on kattavan 
kevyen liikenteen verkoston piirissä. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eikä edellytä nykyisen liikenneverkoston laajentamista.  

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. 
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin. 

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja 
terveyshaittoja. 

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin. 

Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivät sijoitu rantaviivan tuntumaan tai tulva-
vaara-alueelle eikä alueella ole sään ääri-ilmiöistä aiheutuvaa tulvariskiä. 

Kaavamuutoksen myötä alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen 
normaalikäytöstä poikkeavaa melua, tärinää tai ilman epäpuhtauksia. Kaavamuutos-
alue ei myöskään sijoitu haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheutta-
vien toimintojen läheisyyteen. 
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus 

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen ei edellytä katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteitä. 

7.2 Kaavan hyväksyminen  

Asemakaavan hyväksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. 

 

Lappeenrannassa 11.9.2023, muutettu 27.11.2023. 

 

Kaisa Koponen, kaavavalmistelija 

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti 

Maarit Pimiä, kaupunginarkkitehti 

 

Muutokset 27.11.2023 

 
Kaupunkikehityslautakunnan käsittely 20.9.2023. 
Kaupunginhallituksen käsittely 25.9.2023. 
Ehdotusvaiheen nähtävillä olo (MRL 65 §, MRA 27 §) 28.9. – 30.10.2023. 

 

MRA 27 §:n kuulemisen jälkeen kaavaselostusta on muutettu vuorovaikutuksen ku-
vauksen, suunnittelualuetta kuvaavien karttarajausten, rakennetun kulttuuriympäristön 
kuvauksen sekä rakennettuun ympäristöön kohdistuvien vaikutusten osalta. Lisäksi 
kaavaselostuksen liitteenä olevaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on päivitetty. 

Asemakaavakarttaa ei ole muutettu. 
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